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1. CONCEPTO Y CONTENIDO DE LA ADAPTACION PARCIAL

1.1) ANTECEDENTES Y CONCEPTO DE ADAPTACION PARCIAL

En septiembre de 2004 se iniciaron los trabajos de revisidon vy
adaptacién a la LOUA del PGOU de Alhaurin el Grande. En octubre de
ese mismo afio se terminaron los Documentos de Informacion
Urbanistica y Diagnostico Previo al PGOU, aprobandose por Pleno de la
Corporacion el Documento de Avance de la Revisidon del Plan General
de Ordenacién en agosto de 2007. Tras el tramite de Informacidn
Publica fueron analizadas las sugerencias recibidas comenzando la
redaccién del Documento para Aprobacién Inicial del Plan General.

La entrada en vigor del Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia (POTA) en diciembre de 2006 y, especialmente, el cambio
de modelo impuesto por la aplicacion de las limitaciones a los
crecimientos residenciales, asi como la apertura de informacién publica
del Plan Subregional de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion
Urbana de Malaga (POTAUM) abrid6 un periodo de estudio vy
replanteamiento del modelo previsto y aconsejaron al Ayuntamiento
de Alhaurin el Grande a paralizar transitoriamente los trabajos de
elaboracién del PGOU hasta que se den las condiciones normativas
adecuadas. En mayo de 2008 se decidi6 por iniciativa municipal, como
consecuencia de lo anterior, acometer la Adaptacion Parcial del PGOU
vigente.

En virtud de la Disposicién Transitoria 22 de la LOUA, desde el 20
de enero de 2007, se encuentran suspendidas todas las posibles
iniciativas para formular modificaciones estructurales del planeamiento
general vigente no adaptado a la LOUA.

El instrumento de planeamiento general vigente de Alhaurin el
Grande es el Plan General de Ordenacién Urbana aprobado
definitivamente el 27 de julio de 1994 y se encuentra practicamente
agotado en suelos residenciales de caracter turistico y con problemas
de gestidn en diversos sectores y especialmente en los suelos urbanos
no consolidados de ensanche del casco histérico. Paralelamente se ha
planteado la necesidad de nuevas iniciativas urbanisticas
especialmente de caracter productivo y de reserva de suelo destinado
a vivienda protegida. La demora que afecta a la revision y adaptacién
del PGOU lleva a la imposibilidad legal de formular innovaciones
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estructurales y, por consiguiente, de planificar y desarrollar las
demandas antes descritas.

El Decreto 11/2008 de 22 de Febrero surge con la intencién de
desbloquear dicha situaciéon y desarrollar procedimientos dirigidos a
poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la
construccion de viviendas protegidas, estableciendo una serie de
medidas para agilizar y facilitar la Adaptacién Parcial a la LOUA del
planeamiento general vigente. De este modo resultaria legalmente
posible, incluso simultdneamente, tramitar modificaciones
estructurales que se consideren justificadas y especialmente, las que
tengan por objeto dotar al municipio de suelo destinado
mayoritariamente a vivienda protegida, suelo dotacional y suelo
industrial.

En consecuencia se trata de adaptar a la LOUA las
determinaciones del planeamiento general vigente en cumplimiento
estricto de las disposiciones del Capitulo II del Decreto 11/2008 y de la
disposicién transitoria segunda, parrafo primero, de la propia LOUA de
forma que, ante la ausencia de revision y adaptacién a la LOUA del
PGOU, Alhaurin el Grande tenga su planeamiento vigente adaptado a
la LOUA y pueda aprobar innovaciones de planeamiento general que
afecten a la ordenacidén estructural del municipio.

El Plan Subregional de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion
Urbana de Malaga (POTAUM) ha llevado en paralelo a la elaboracién
del presente documento de adaptacién parcial su desarrollo y trdmites
administrativos publicandose su aprobacién definitiva el 23 de julio de
2009. En el caso del municipio de Alhaurin el Grande, ha supuesto
fundamentalmente la modificacion de la estructura del suelo no
urbanizable que esta adaptacién parcial recoge.

1.2) CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ADAPTACION PARCIAL

El objeto del presente documento es adaptar parcialmente a la
LOUA el PGOU vigente, el cual mantendrd su vigencia. Se trata en
consecuencia de un procedimiento que no contempla alteracién de la
ordenacion estructural y el modelo de ciudad establecido por el
planeamiento general vigente. No se trata, en definitiva, de un nuevo
instrumento de planeamiento urbanistico.

El Decreto 11/2008 y la propia LOUA establece que la adaptacidn
parcial se referird como minimo al conjunto de determinaciones que
configuran la ordenacién estructural vy, por consiguiente, no se
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incluyen los planos de ordenacién pormenorizada del planeamiento
general.

El contenido de determinaciones adoptado para la Adaptacién
Parcial se articula en funcién de los siguientes conceptos basicos:

1. Clasificacién de la totalidad del suelo municipal, delimitando
superficies adscritas actualmente a cada clase y categoria de
suelo. Se trata de adecuar a la LOUA la terminologia relativa a la
clasificacion y categorizacion del suelo prevista en el PGOU
vigente o a la resultante de su desarrollo, sin posibilidad de
clasificar nuevos suelos.

2. Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir
necesidades de vivienda protegida a través de las fichas
urbanisticas de los suelos urbanizables y urbanos no
consolidados en los que resulte preceptiva la reserva minima del
30% de su techo edificable residencial. Se permiten correcciones
de edificabilidad y densidad en dichos suelos que se justifiquen
necesarias para mantener el aprovechamiento urbanistico
vigente y sin que ello suponga modificar la regulacién urbanistica
de dichos suelos.

3. Identificacion de los sistemas generales y las infraestructuras,
servicios, dotaciones y equipamientos de caracter estructurante
con inclusion de aquellos elementos dotacionales que hayan sido
objeto de aprobacidn en proyectos o instrumentos de
planificacion sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido al
planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacion
conforme a la legislacidén sectorial.

4. Usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas
zonas de suelo urbano, dmbitos de suelo urbano no consolidado
y sectores de suelo urbanizable, de conformidad con las
determinaciones del planeamiento vigente y con las correcciones
que se justifiquen resultado de la obligada reserva de vivienda
protegida, sin alteracién de los aprovechamientos ni de la
delimitacion de las dreas de reparto existentes. Se establecen
areas homogéneas que superan el &mbito estricto de las
ordenanzas, unidades de ejecucién y sectores para delimitar
ambitos urbanos coherentes tanto por su localizacién como por
su configuracion formal y funcional.

5. Proteccion de los elerhentos que hayan sido declarados objeto de
especial proteccion por la legislacion sobre patrimonio histérico.
Igualmente en la adaptacién parcial han de reflejarse como suelo
no urbanizable de especial proteccién, en su categoria
correspondiente, los terrenos que hayan sido objeto de deslinde
o delimitaciéon en proyectos o instrumentos de planificacion
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sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido al planeamiento
vigente y resulten de directa aplicacion conforme a la legislacion
sectorial.

6. Previsiones generales de programacion y gestion relativas a la
ordenacidon estructural en aquellos casos en los que no se
encuentren contempladas por el PGOU vigente o se encuentren
desfasadas.

Metodolégicamente la elaboracién del Documento de Adaptacion
Parcial se ha sometido al siguiente proceso:

1. Recopilacion de toda la informacidn existente relativa al
planeamiento vigente. Comprende el Documento de PGOU
aprobado definitivamente en 1994, las modificaciones
posteriores aprobadas definitivamente y listado y documentos de
ordenacién de todos los instrumentos de desarrollo de dicho
PGOU. Se recopilan ademas los planes sectoriales,
definitivamente aprobados, con informacion de sus datos de
tramitacion y caracteristicas urbanisticas.

2. Andlisis de la citada informacion urbanistica y sectorial obtenido
al objeto de determinar:

-La clasificacién y categorizacion del suelo en la actualidad.

-El régimen juridico de los diferentes suelos y delimitar sus
correspondientes ambitos de gestion.

-Usos, densidades y edificabilidades globales correspondientes a
cada area o sector con las correcciones oportunas para mantener
el aprovechamiento urbanistico donde se exija la reserva de
suelo para vivienda protegida.

-La incidencia de los proyectos e instrumentos de caracter
sectorial en el suelo no urbanizable, en la proteccion de dmbitos
o elementos en cualquier clase de suelo y en la red de
equipamientos e infraestructuras del planeamiento vigente.

-Los ajustes necesarios y objetivamente justificables de la
normativa urbanistica vigente y de las previsiones de
programacién y gestiéon del planeamiento vigente relativas a la
ordenacién estructural.

-Elaboracion de estudios de trafico, aparcamientos y transporte
publico.

3. Sintesis y redaccion del Documento de Adaptacién Parcial
estructurado segun la siguiente documentacion interna:

MEMORIA GENERAL

Memoria con el contenido y alcance, informacion y justificacion
de los criterios de ordenacién de la adaptacion. Se incluird
certificado emitido por la Secretaria General del Ayuntamiento




respecto de la participacién de las administraciones, 6rganos y
entidades administrativas gestores de intereses publicos
afectados y, en su caso, justificativo de la innecesariedad de
informes o pronunciamientos de éstos.

ANEXO DE NORMAS URBANISTICAS

En el que se contendran las determinaciones relativas al
contenido de la adaptacion parcial, reflejando las modificaciones
introducidas, incluyendo los Cuadros de Contenidos que
actualizan las fichas urbanisticas y de gestion en las
determinaciones resultantes de la adaptacidn parcial.

PLANOS

PLANEAMIENTO VIGENTE

-Clasificacién del Suelo

(E 1:10.000)

-Clasificacion, Calificacidn Usos y Sistemas
(E 1:5.000 / E 1:2.000)

-Clasificacion y Estructura Organica

(E 1:10.000)

PLANEAMIENTO ADAPTADO

-Clasificacion y Estructura Organica

(E 1:10.000)

-Clasificacién y Categorias del Suelo Urbano y Urbanizable
(E 1:5.000)

-Usos, Densidades y Edificabilidades Globales

(E 1:10.000 / E 1:5.000)

-Definicién de la Red de Tréfico

(E 1:15.000)

ANEXO DE MODIFICACIONES ESTRUCTURALES
En el que se contendran las determinaciones relativas al
contenido de las innovaciones aprobadas definitivamente,
reflejando las modificaciones introducidas tanto graficas como de
contenido en su ficha modificada de planeamiento urbanistico.

¢
ANEXO DE CERTIFICADQOS
En el que se recogen los certificados de la Secretaria del
Ayuntamiento de Alhaurin el Grande de los acuerdos de
aprobaciéon del planeamiento de desarrollo, de recepcion de




J}but v8
obras y de urbanizacién conforme al articulo 4 del Decreto
11/2008.

En caso de contradiccidon entre las determinaciones de los
documentos de la presente adaptacion parcial prevalecera:

-La Memoria General sobre los Planos.

-El Anexo a la Normativa Urbanistica sobre los restantes documentos
en cuanto a la ejecucidon del planeamiento, régimen juridico vy
aprovechamiento del suelo.

-Las determinaciones graficas de un plano de contenido especifico
prevalecen sobre la representacion de estas en los demas planos.

AI.)APTA(?ION PARCIAL/A/]ﬁx LEY 7/2002 DEL PGOU DE ESTA LOCALIDAD
Dlhgenclla.- Para hdcer constar que el presente Documento

Adaptacion numerado de la pagina | a |
General (pags. 1 a 66), Anexo de.Noimas

! de
5, compuesto de Memoria
{sticas (pags. 67 1 935) y
yuntamicnto Picno, en




2. INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL
PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

2.1) PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

El Plan General de Ordenacion Urbana de Alhaurin el Grande fue
aprobado por acuerdo de la Comisiéon Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Malaga, en su sesidon 7/94 de fecha 27 de
julio de 1994. El acuerdo de aprobacién fue publicado en el BOP de 5
de septiembre de 1994.
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2.2) MODIFICACIONES APROBADAS DEL PGOU VIGENTE

En el cuadro siguiente se recogen las 27 modificaciones aprobadas

del planeamiento general vigente:

MODIFICACIONES PGOU/94 APROBACION |PUBLICACION
M1-SECTOR UR-2 19/2/1997 4/08/1997 BOP
M2-UE-22 14/4/1997 16/6/1997 BOP
M3-UE-23, UE-37, UE-38, UE39 Y ENTRE C/ SAN
SEBASTIAN Y C/ OLLERIAS 3/6/1997 1/10/1997 BOP
M4-UE-35 3/6/1997 7/8/1997 BOP
M5-UE-20 Y UE-21 16/7/1997 2/12/1997 BOP
M6-UE-12 Y UE-34 1/12/1997 9/3/1998 BOP
M7-UE-6 30/6/1998 27/7/1998 BOP
M8-SECTOR UR-9, LA MOTA, SUBDIVISION 3/12/1998 26/1/1999 BOP
M9-UE-33 3/12/1998 24/11/1999 BOP
M10-SECTOR UR-10, ALHAURIN DE LA SIERRA 10/3/1999 20/5/1999 BOP
M11-UE-18 10/2/2000 31/3/2000 BOP
M12-SECTOR UR-3 28/6/2000 3/8/2000 BOP
M13-UE-42 28/6/2000 3/8/2000 BOP
M14-SECTOR UR-10, ALHAURIN DE LA SIERRA,
DELIMITACION 6/10/2000 26/12/2000 BOP
M15-ART. 224, PARC. MINIMA EN SUELO
INDUSTRIAL 31/10/2000 29/3/2001 BOP
M16-ORDENANZAS SOBRE MANZANA CERRADA 4/1/2001 31/1/2001 BOP
M17-SECTOR UR-5 30/3/2001 18/6/2001 BOP
M18-UE-19 10/9/2002 30/12/2002 BOP
, 17/3/2004 BOP
M19-SECTOR UR-2 Y ADAPTACION LOUA 11/12/2003 3/8/2004 BOJA
M20-ART. 151.B, PARRAFO 20 18/3/2004 26/4/2004 BOP
M21-ART. 181 8/9/2004 2/11/2004 BOP
M22-SECTOR UR-10, CAMBIO DE DELIMITACION 8/2/2005 25/2/2005 BOJA
M23-ORDENANZAS SOBRE MANZANA CERRADA, 22
MOD ___125/7/2006 10/11/2006 BOJA
M24-C/ CONVENTO, C/ REAL Y C/ SAN SEBASTIAN.
CLASIFICACION COMO SG DE EQUIPAMIENTO 24/7/2007 27/9/2007 BOJA
M25-SECTOR UR-11 BARRANCO BLANCO 9/8/2007 9/11/2007 BOP
M26-C/ SAN SEBASTIAN Y OLLERIAS 8/11/2007 12/9/2008 BOP
M27-PARQUE EMPRESARIAL 11/2/2009 28/5/2009 BOJA

De todas las Innovaciones relacionadas, tan solo se consideran
estructurales las siguientes, distinguiéndose entre aquellas que lo son
por afectar a las determinaciones numeradas en el articulo 10.1.A) de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, y aquellas otras que, por analogia tiene su objeto en los
valores previstos en el articulo 72 del Real Decreto Legislativo 1/1992,
de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
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sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, anulado por
Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997 de 20 marzo 1997, pero
asumida por la Ley 1/1997, de 18 de junio, por la que se adoptan con
caracter urgente y transitorio disposiciones en materia de régimen de
suelo y ordenacion urbana en Andalucia:

Las modificaciones consideradas estructurales por analogia Art.

72 del Real Decreto Legislativo 1/1992 son:
e M2 (UE-22)
e M4 (UE-35)
e M5 (UE-20 Y UE-21)
e M6 (UE-12 Y UE-34)
e M9 (UE-33)
e M11 (UE-18)
e M12 (UR-3)
e M13 (UE-42)
e M17 (UR-5)

Las modificaciones consideradas estructurales en virtud del Art.
10 de la LOUA son:
e M18 (UE-19)
e M19 (UR-2)
e M22 (UR-10)
e M23 (Manz. Cerrada)
e M24 (Calif. parcelas como Sistema General)
e M27 (Parque Empresarial)

Cuando un mismo ambito de actuacién ha sufrido distintas
Innovaciones, se entiende vigente la mas reciente ya que recoge las
anteriores modificaciones.

En cuanto a la M9 (UE-33), es necesario resefiar que la misma
fue posteriormente dejada sin efecto por acuerdo de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes de fecha 7/02/2000.

#
ADAPTACION PARCIAL A LA LEY 7/2002
Diligencia.- Para hacer constar g
Adaptacién numerado de la pagina 1 fffla
General (pags. 1 a 66), Anexo de " hs Urhanisticas (pdgs. 67 a93)y
Planos (pags. 96 a 105), ha'si gdo por £l Ayuntamicnto Pleno, en
sesion ordinaria celebrag 22M¢fabril g€ 2.010.

DEL PGOU DE ESTA LOCALIDAD

10
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2.3) CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE

El PGOU vigente establecia tres clases de suelo:
1) URBANO (SU)

Incluye los suelos consolidados por la edificacién, los que han
adquirido esta calificacion en el desarrollo del planeamiento y aquellos
otros que se entiende que cumplimentan los requisitos exigidos por la
legislacion urbanistica aplicable.

Sobre el mismo se recogen y establecen las zonas edificables,
identificdndose los terrenos que constituyen el sistema de espacios
libres, asi como los destinados a equipamiento comunitario.

2) URBANIZABLE

Incluye los terrenos que el PGOU clasifica como tales para
incorporarlos a las posibilidades de crecimiento del municipio.

Distingue dos categorias en suelo urbanizable:

-NO PROGRAMADO (URNP): Suelos que se prevé pueden ser
necesarios para futuros crecimientos y para cuya programacion en
el tiempo no se considera conveniente ni oportuno establecer desde
el Plan plazos fijos o predeterminados.

-PROGRAMADO (UR): Suelos que ademas de preverse necesarios
para absorber los futuros crecimientos del municipio, se considera
conveniente y oportuno desarrollar en los plazos fijados por el Plan
aplicando en su defecto los mecanismos previstos al efecto por la
legislacion vigente.

3) NO URBANIZABLE

Incluye los terrenos que por sus condiciones naturales,
caracteristicas ambientales, paisajisticas o ecologicas, valor agricola o
en razén del modelo territorial adoptado, son asi clasificados al objeto
de que permanezcan al margen del proceso de urbanizacion, en aras a
una utilizacion racional del territorio, el medioambiente y los recursos
naturales.

Distingue tres categorias en suelo no urbanizable:

11
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-COMUN (NU)
-PROTEGIDO (NUPE)

_PROTECCION ARQUEOLOGICA (NUPA)
2.4) PLANEAMIENTO DE DESARROLLO INCORPORADO A LA ORDENACION
URBANISTICA

Las fechas y tipos de acuerdo de aprobaciéon del planeamiento de
desarrollado del vigente plan son los siguientes:

INSTRUMENTO DE
PLANEAMIENTO

APROBACION

PLAN PARCIAL SECTOR UR-1

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 1.12.1995

PLAN PARCIAL SECTOR UR-7,
Alhaurin Golf-Puerto Gémez

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 14.04.1997

PLAN PARCIAL SECTOR UR-8,
Sierra Gorda

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 16.07.1997

PLAN PARCIAL SECTOR “SAN
JORGE DE ARDALEJOS”

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 9.04.2002

PLAN PARCIAL SECTOR UR-2

Inicialmente por Decreto de Alcaldia
1.690/05, de 12 de julio

PLAN PARCIAL SECTOR UR-3A

Inicialmente por Decreto de Alcaldia 52/07,
de 16 de enero

PLAN PARCIAL SECTOR UR-3B

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 31.10.2001

PLAN PARCIAL SECTOR UR-5A

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 3.02.2005

PLAN PARCIAL SECTOR UR-5B

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 9.10.2008

PLAN PARCIAL SECTOR UR-6
Salmerén

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 18.05.1999

PLAN PARCIAL SECTOR UR-9A

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesién
de 10.03.1999

PLAN PARCIAL SECTOR UR-10

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesién
de 27.01.2006

PLAN PARCIAL SECTOR UR-11

Inicialmente por Decreto de Alcaldia
685/2006, de 30 de marzo

ESTUDIO DE DETALLE UE-5

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 6.07.2006

12



ESTUDIO DE DETALLE UE-6

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 3.12.1998

ESTUDIO DE DETALLE UE-12

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 8.09.2005

ESTUDIO DE DETALLE UE-14A

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 3.04.2000

ESTUDIO DE DETALLE UE-14B

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesién
de 20.04.2005

ESTUDIO DE DETALLE UE-18

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 3.04.2000

ESTUDIO DE DETALLE UE-19

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesién
de 12.11.2003

UE-21 ANTIGUA AU-10 NNSS

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesién
de 26.01.1996

MODIFICACION DE ELEMENTOS

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion

UE-22 de 14.04.1997
MODIFICACION DE ELEMENTOS | Definitivamente por acuerdo de Pleno sesién
UE-26 de 11.09.2008

PLAN PARCIAL UE-31

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 30.10.1991

ESTUDIO DE DETALLE UE-32
ANTIGUA AU-52 NNSS

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesién
de 10.02.1988

ESTUDIO DE DETALLE UE-34

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 19.03.2003

ESTUDIO DE DETALLE UE-37

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesién
de 30.09.1997

ESTUDIO DE DETALLE UE-40

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesién
de 1.12.1995

ESTUDIO DE DETALLE UE-1

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 27.01.06

ESTUDIO DE DETALLE UE-4

Inicialmente por acuerdo de Junta de
Gobierno Local sesion de 24.07.2009

ESTUDIO DE DETALLE UE-8

Inicialmente por acuerdo de Junta de
Gobierno Local sesion de 12.06.2009

ESTUDIO DE DETALLE UE-9

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion

de 27.02.2007

ESTUDIO DE DETALLE UE-10 Definitivamente por acuerdo de Pleno sesién
de 27.02.2007

PLAN ESPECIAL DE REFORMA Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
INTERIOR UE-11 de 24.02.2009

ESTUDIO DE DETALLE UE-ﬁ 16

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 30.03.2007

ESTUDIO DE DETALLE UE-17

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesién
de 20.04.2005

PROYECTO DE COMPENSACION
UE-24 ANTIGUA AU-7 NNSS

Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 21.05.1991

ESTUDIO DE DETALLE UE-28

Inicialmente por acuerdo de Junta de

13
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Gobierno Local sesion de 12.06.2009

ESTUDIO DE DETALLE UE-29 Inicialmente por acuerdo de Junta de
Gobierno Local sesién de 31.07.2009

ESTUDIO DE DETALLE UE-33 Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 21.07.2005

ESTUDIO DE DETALLE UE-35 Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 22.05.2005

ESTUDIO DE DETALLE UE-36 Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 10.06.1998

ESTUDIO DE DETALLE UE-38 Definitivamente por acuerdo de Pleno sesion
de 29.01.2007

ESTUDIO DE DETALLE UE-42 Inicialmente por acuerdo de Junta de
Gobierno Local sesion de 12.06.2009
ESTUDIO DE DETALLE UE-43 Inicialmente por acuerdo de Junta de

Gobierno Local sesién de 31.07.2009

ESTUDIO DE DETALLE UE-44 Definitivamente por acuerdo de Pleno sesién
de 30.11.2009

ESTUDIO DE DETALLE UE-45 Inicialmente por acuerdo de Junta de
Gobierno Local sesion de 19.12.2008
ESTUDIO DE DETALLE UE-46 Inicialmente por acuerdo de Junta de

Gobierno Local sesion de 19.12.2008

En el caso de sectores en que su planeamiento de desarrollo
delimitara dos unidades de ejecucidén y hayan tenido diferente grado
de desarrollo, caso del UR-1, UR-8 y SJA (San Jorge Ardalejos), se
trasladan diferenciadamente a la presente adaptacion parcial.

Los suelos transformados y urbanizados en ejecucién del
correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico y de
conformidad con sus determinaciones son los siguientes:

UNIDAD DE EJECUCION O SECTOR FECHA RECEPCION
UR-1 (ue-1) 1 de junio de 2.001
UR-8 (ue-1) 1 de agosto de 2.008

UE-5 5 de febrero de 2.010
UE-6 16 de noviembre de 1.999
UE-14A 26 de marzo de 2.004
UE-14B 12 de septiembre de 2.007
UE-18 t 20 de mayo de 2.005
UE-19 14 de febrero de 2.008
UE-21 11 de abril de 1.996
UE-22 14 de diciembre de 1.999
UE-31 8 de noviembre de 1.994
UE-37 28 de mayo de 1.998

14
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Las unidades de ejecucion UE-12, UE-24, UE-26, UE-32, UE-34,
UE-40 y los sectores UR-7, UR-San Jorge de Ardalejos (UE-1), se
consideran Suelo Urbano Consolidado en la presente adaptacion parcial
en virtud del Articulo 45.1 de la LOUA, ya que se encuentra en tramite
administrativo la recepcidén de dichas obras.

ADAPTACION PARCIAL A LA LEY 7/20§2 DEL PGOU DE ESTA LOCALIDAD
Diligencia.- Para hacer consta que el presente Documento de
Adaptacién numerado de la p a-la 105, compuesto de Memoria
General (pags. 1 a 66), Ane )
Planos (pags. 96 a 105}, ha fobado por el Ayuntamicnto Pleno, en
sesién ordinaria celebrada g P de abril de 2.010.

En Alhauri a4y 29 dpabril de 2.010.
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2.5) PROYECTOS O INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION SECTORIAL
CUYOS EFECTOS HAYAN SOBREVENIDO AL PLANEAMIENTO GENERAL

VIGENTE

Durante el periodo de vigencia del plan general de Alhaurin el
Grande han sobrevenido las siguientes afecciones:

1. Declaracion de Bien de Interés Cultural, conforme a Io
establecido por la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del
monumento Iglesia Nuestra Sefiora de la Encarnaciéon. En el
punto 4 de esta Memoria se adjunta solicitud del informe
pertinente a la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

2. Deslinde de un tramo de la via pecuaria Vereda del Sesmo,
desde el paraje “Vallehermoso”, entre el “Camino de las Huertas”
y el “Camino de la Dehesa”, hasta el Término Municipal de Coin,
en aplicacién del Reglamento autondémico de Vias Pecuarias,
aprobado por el Decreto 155/1998, de 21 de julio, que
profundizaba en los criterios de la Ley 3/1995. En el punto 4 de
esta Memoria se adjunta la solicitud del informe pertinente a la
Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.

3. Deslinde de un tramo de la via pecuaria Vereda de Antequera,
cuando cruza la carretera A-366, en aplicacién del Reglamento
autondmico de Vias Pecuarias, aprobado por el Decreto
155/1998, de 21 de julio, que profundizaba en los criterios de la
Ley 3/1995. En el punto 4 de esta Memoria se adjunta la
solicitud del informe pertinente a la Consejeria de Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia.

4. Declaracion de Lugar de Interés Comunitario del Rio Fuengirola
publicado en DOUE L259 de 21 de septiembre de 2006. En el
punto 4 de esta Memoria se adjunta la solicitud del informe
pertinente a la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia.

¢
5. Declaracién de Lugar de Interés Comunitario del Rio
Guadalhorce, Fahala y Pereilas publicado en DOUE L259 de 21
de septiembre de 2006. En el punto 4 de esta Memoria se
adjunta la solicitud del informe pertinente a la Consejeria de
Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.

16
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6. Plan de Ordenacién del Territorio Subregional de la Aglomeracién
Urbana de Mdlaga, aprobado por el Decreto 308/2009, de 21 de
julio de 2009. En el punto 4 de esta Memoria se adjunta la
solicitud del informe pertinente a la Consejeria de Vivienda y
Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia.

El municipio de Alhaurin el Grande esta declarado como zona de
peligro, de acuerdo con el Decreto 470/1994 de Prevencion de
Incendios Forestales. De acuerdo con esta normativa se hace
preceptiva la renovacién del Plan Local de Emergencia por Incendio
Forestal.

El Plan de Prevencion contra Avenidas e Inundaciones en Cauces
Urbanos Andaluces, relaciona en el nucleo urbano de Alhaurin el
Grande un punto de riesgo en el Arroyo de la Villa. La actuacion
propuesta consiste en la mejora del entubado del arroyo en su tramo
urbano que se esta ejecutando en la actualidad.

ADAPTACION PARCIAL ALA LEY 7/2002 DEL PGOU DE ESTA LOCALIDAD
Diligencia.- Para hager constar qug el presente Documento de
Adaptacién numerado de la paglm g la 105, compuesto de Memoria

17
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3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE
ADAPTACION

El presente documento de Adaptacion Parcial conforme a la
regulacién establecida en los articulos 1 a 6 del Decreto 11/2008,
ambos inclusive, establece las siguientes determinaciones de
ordenacion estructural para el municipio de Alhaurin el Grande:

3.1) CLASIFICACION Y CATEGORIAS DE SUELO

A los efectos previstos en el articulo 3.2.a del Decreto 11/2008, los
criterios de clasificacién son los siguientes:

SUELO URBANO

Integran el suelo urbano del municipio de Alhaurin el Grande los
terrenos que esta adaptacién adscriba a esta clase de suelo por
encontrarse en algunas de estas circunstancias:

1) Formar parte de un nlcleo de poblacion existente o ser
susceptible de incorporarse en él en ejecucion del Plan y estar
dotados, como minimo, de los servicios urbanisticos de acceso
rodado por via urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica en baja tensidn.

2) Estar ya consolidados al menos en las dos terceras partes del
espacio apto para la edificacion seguin la ordenacion que el
planeamiento general proponga e integrados en la malla urbana
en condiciones de conectar a los servicios urbanisticos basicos
resefiados en el apartado anterior.

3) Haber sido transformados y urbanizados en ejecucién del
correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico y de
conformidad con sus determinaciones.

SUELO URBANO CONSOLIDADO

Se define como Suelo Urbano Consolidado al integrado por los
terrenos urbanizados o tengan la condicion de solares y no deban
quedar comprendidos como suelo no consolidado.

18
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Tendrdn la condicién de solar las parcelas de suelo urbano
dotadas de los servicios y caracteristicas que determine la ordenacion
urbanistica, y como minimo los siguientes:

1) Acceso rodado por via urbana pavimentada.

2) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y
potencia suficiente para la edificacién, construccion e instalacion
prevista. '

3) Evacuacion de aguas residuales a la red publica.

4) Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes, si existiera
planeamiento.

Se adscriben a esta categoria:

- Los terrenos incluidos en la delimitacién de suelo urbano del
PGOU vigente y sus modificaciones aprobadas no incluidas en
unidades de ejecucidon. Presentan ordenacién pormenorizada
directamente desde el PGOU vy cuentan con ordenanza y
establecimiento de alineaciones y rasantes.

- Los terrenos incluidos en unidades de ejecucion o en sectores del
PGOU vigente y sus modificaciones que hayan cumplido todos
sus deberes de urbanizacion, cesion y equidistribucién conforme
a las exigencias de la legislaciéon urbanistica vigente. Son: UE-5,
UE-6, UE-12, UE-14A, UE-14B, UE-18, UE-19, UE-21, UE-
22, UE-24, UE-26, UE-31, UE-32, UE-34, UE-37, UE-40, UR-
1 (UE-1), UR-7, UR-8 (UE-1) y UR-SJA (UE-1)

- Los terrenos incluidos como sistemas generales en suelo urbano;
SGAL 1, SGAL-3, SGAL-4, SGAL-10, Iglesia de Nuestra
Seifiora de Ila Encarnacion, Mercado (SGE-S1),
Polideportivo (SGE-D1), Centro de Salud (SGE-S4),
Matadero (SGE-S5), Casa de la Cultura (SGE-S6),
Biblioteca-Mercado de Minoristas (SGE-S7), Cementerio
(SGE-S8), IFP “Antonio Gala” (SGE-E1), Ayuntamiento
(SGE-S9), Calle Convento (SGE-S10), Calle Real (SGE-S11)
y Calle San Sebastian (SGE-S12) o urbanizable del PGOU
vigente y sus modificaciones que hayan sido obtenidos y
urbanizados ; SGAL-6. Es necesario recoger en este punto que
La Iglesia Parroquial de Nuestra Sefiora de la Encarnacién en
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virtud de la LOUA dejard de tener la calificacion de sistema
general al ser de titularidad privada.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Tienen el cardcter de suelo urbano no consolidado los terrenos
que forman parte del suelo urbano en los que concurran algunas de las
siguientes circunstancias:

Carecer de urbanizacion consolidada por:

1) No comprender la urbanizacién existente todos los servicios,
infraestructuras y dotaciones publicas precisas, 0 unos y otras no
tengan la proporcion o las caracteristicas adecuadas para servir
a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

2) Precisar la urbanizacion existente de renovacion; mejora o
rehabilitacion que deba ser realizada mediante actuaciones
integradas de reforma interior, incluidas las dirigidas al
establecimiento de dotaciones.

3) Formar parte de dreas homogéneas de edificacion, continuas o
discontinuas, a las que el instrumento de planeamiento les
atribuya un aprovechamiento objetivo considerablemente
superior al existente, cuando su ejecucién requiera el incremento
o mejora de los servicios publicos y de urbanizacidn existentes.

Se adscriben a esta categoria:

-Las Unidades de Ejecucidon no desarrolladas delimitadas en
suelo urbano, que respetan las caracteristicas y requisitos que se
establecen en la LOUA para esta categoria. Son: UE-2, UE-3,
UE-7, UE-13, UE-15, UE-20, UE-25, UE-23, UE-30, UE-39 y
UE-41. Estas unidades de ejecucién tendran que adaptar su
ordenaciéon a las determinaciones del Art. 17 de la LOUA y
destinar, como minimo, el 30% de su techo maximo edificable a
vivienda protegida conforme a lo dispuesto en el Art. 10.1.A).b)
de la LOUA vy la disposicién transitoria Unica de la Ley 13/2005
de 11 de noviembre.

§
-Las Unidades de Ejecucidon no desarrolladas delimitadas en
suelo urbano, que respetando las caracteristicas y requisitos que
se establecen en la LOUA para esta categoria, tienen al menos la
aprobacién inicial de su planeamiento de desarrollo. Son: UE-1,
UE-4, UE-8, UE-9, UE-10, UE-11, UE-16, UE-17, UE-28, UE-
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29, UE-33, UE-35, UE-36, UE-38, UE-42 y UE-43. Estas
unidades de ejecucién conservardn las determinaciones del
planeamiento vigente sin perjuicio de su adscripcion a la
categoria de suelo urbano no consolidado.

SUELO URBANIZABLE

Son los terrenos suficientes y mdas idoneos para absorber los
crecimientos previsibles del municipio.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Son los suelos urbanizables comprendidos en sectores para su
desarrollo de acuerdo al modelo urbanistico propuesto por el
planeamiento general vigente mediante plan parcial de ordenacion.

Se adscriben a esta categoria:

-Los sectores del PGOU vigente y sus modificaciones que no han
llevado a cabo tramitaciéon alguna de su planeamiento de
desarrollo. Son: UR-4, UR-9B, UR-12, UR-I1, UR-I2 y UR-PE.
Estos sectores tendrdn que adaptar su ordenacién a las
determinaciones del Art. 17 de la LOUA y cuando su uso global
sea residencial destinar, como minimo, el 30% de su techo
maximo edificable a vivienda protegida conforme a lo dispuesto
en el Art. 10.1.A).b) de la LOUA vy la disposicién transitoria unica
de la Ley 13/2005 de 11 de noviembre.

-Los sectores delimitados en el PGOU vigente y sus
modificaciones aprobadas que tienen, al menos, la aprobacién
inicial de su planeamiento de desarrollo. Son: UR-2, UR-3A y
UR-11. Estos sectores conservaran las determinaciones del
planeamiento vigente y su plan parcial aprobado inicialmente sin
perjuicio de sus adscripcion a la categoria de suelo urbanizable
sectorizado.

-Los terrenos incluidos como sistemas generales en suelo
urbanizable que aun no han sido obtenidos y urbanizados. Son
SGAL-2, SGAL-7, SGAL-9, Plaza de toros (SGE-S2),
Estacion de Autobuses (SGE-S3) y Anexo IFP (SGE-E2). Es
necesario recoger en este punto que el sistema general de dreas
libres SGAL-9 en suelo urbanizable del planeamiento vigente se
localiza casi en su totalidad en Monte Publico de propiedad
municipal. Con deslinde anterior al acuerdo de aprobacién
definitiva del plan vigente, en virtud de la Ley 2/1992, de 15 de
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junio, Forestal de Andalucia es suelo no urbanizable de especial
proteccion. Se trata de un error del planeamiento vigente que la
presente adaptacidon no tiene mecanismos para subsanar. Esta
cuestién serd objeto de futura modificacion o revision del
planeamiento general.

SUELO URBANIZABLE ORDENADO

Son los terrenos incluidos en sectores para los que el Plan
General, sin necesidad de Plan Parcial, establezca la ordenacion
pormenorizada que legitime la actividad de ejecucidon y los suelos
urbanizables sectorizados en el Plan General vigente que cuenten con
su ordenacion pormenorizada aprobada, es decir, tenga su plan parcial
de ordenaciéon aprobado definitivamente.

Se adscriben a esta categoria:

-Los sectores del PGOU vigente y sus modificaciones que tienen
aprobado definitivamente su planeamiento de desarrollo. Son:
UR-1 (UE-2), UR-3B, UR-5A, UR-5B, UR-6, UR-8 (UE-2),
UR-9A, UR-10 y UR-SJA (UE-2). Estos sectores conservaran
las determinaciones del planeamiento vigente y su plan parcial
aprobado definitivamente sin perjuicio de su adscripcién a la
categoria de suelo urbanizable ordenado.

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Son los suelos urbanizables no comprendidos en sectores gue
para su desarrollo requieren de un plan de sectorizacion que los
sectorice previo al plan parcial de ordenacion.

Se adscriben a esta categoria:

-Los suelos urbanizables no programados delimitados en el Plan
General vigente. Son URNP-1, URNP-2, URNP-3, URNP-4 y
URNP-LF (La Forestal). Estos suelos tendran que adaptar su
ordenacion a las determinaciones del Art. 17 de la LOUA y
destinar, como minimo, el 30% de su techo maximo edificable a
vivienda protegida conforme a lo dispuesto en el Art. 10.1.A).b)
de la LOUA vy la disposicién transitoria Unica de la Ley 13/2005
de 11 de noviembre, mediante el plan de sectorizacién que los
sectorice y el consiguiente plan parcial de ordenacién que los
desarrolle. Mientras no tramiten plan de sectorizacién su régimen
juridico sera idéntico al del Suelo No Urbanizable considerandose
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prohibidos los usos no compatibles con el uso global residencial.
En virtud de la LOUA estos suelos dejan de tener asignado uso
global alguno, elimindndose los parametros urbanisticos
establecidos en el planeamiento objeto de la presente adaptacion
parcial para estos ambitos.

SUELO NO URBANIZABLE

El suelo clasificado como no urbanizable continuard teniendo
idéntica consideracidn, estableciéndose las cuatro categorias previstas
en el articulo 46.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y
manteniendo, asimismo, las caracteristicas ya definidas para las
actuaciones de interés publico, si existiesen.

Los terrenos que hayan sido objeto de deslinde o delimitacion en
proyectos o instrumentos de planificacion sectorial, cuyos efectos
hayan sobrevenido al planeamiento general vigente y que resulten de
directa aplicacion conforme a la legislacion sectorial, se reflejaran
como suelo no urbanizable de especial proteccion.

Constituyen el Suelo No Urbanizable del término municipal de
Alhaurin el Grande, aquellas dreas del territorio municipal que reunan
alguna de las caracteristicas previstas en el articulo 46 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y que por ello deban ser
activamente preservadas del proceso de desarrollo urbano, bien con
medidas de proteccién tendentes a evitar |la transformacion
degradante de la naturaleza y destino ristico que lo caracteriza, o bien
con medidas de potenciacion y regeneraciéon para la mejora de sus
condiciones de aprovechamiento integrado.

Se distinguen las siguientes categorias dentro de la clase de Suelo
No Urbanizable:

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR
LEGISLACION ESPECIFICA

Se adscriben a esta categoria de suelo no urbanizable los suelos
recogidos en el PGOU vigente como suelos no urbanizables protegidos
y las protecciones sobrevenidas por legislacion sobre patrimonio
historico y de terrenos que hayan sido objeto de deslinde por las
siguientes razones:

1) Aquellos que tienen la condicion de bienes de dominio publico
natural o estan sujetos a limitaciones o servidumbres por razén
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de éstos, cuando su régimen juridico demande, para su
integridad y efectividad, la preservacion de sus caracteristicas:

e Dominio Publico Hidraulico

Los cauces hidraulicos que ya figuraban en el planeamiento
vigente se adscriben a esta categoria por su condicién de
dominio publico. Se identifican en la presente adaptacion parcial
como DPH.

¢ Vias Pecuarias Deslindadas

Las vias pecuarias deslindadas se adscriben a esta categoria por
su condicion de dominio publico. Se han producido dos deslindes
de tramos de vias pecuarias, Vereda del Sesmo y Vereda de
Antequera, sobrevenidas al planeamiento por planificacién
sectorial que se identifican en la presente Adaptacién Parcial
como VP1 y VP2 respectivamente.

e Montes de Utilidad Publica

Los Montes publicos deslindados se adscriben a esta categoria al
ser protegidos por la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de
Andalucia. Dentro del municipio de Alhaurin el Grande se
identifica como tal el monte “La Sierra” con el cédigo MA-30003
situado en la Sierra de Mijas. Se identifica en la presente
adaptacién parcial como MP.

e Dominio Publico de Carreteras

Las vias que ya figuraban en planeamiento vigente y reunen las
caracteristicas y funcionalidad de carreteras segun la definicién
que sobre ellas establece la Ley 8/2001, de 12 de julio, de
Carreteras de Andalucia se adscriben a esta categoria por su
condicién de dominio publico. Se identifica en la presente
Adaptacién Parcial como DPC.

2) Aquellos que estdn sujetos a algun régimen de proteccion por la
correspondiente  legislacién  administrativa, incluidas las
limitaciones y servidumbres asi como las declaraciones formales
o medidas administrativas que, de conformidad con dicha
legislacién, estén dirigidas a la preservacion de la naturaleza, la
flora y la fauna, del patrimonio histérico o cultural o del medio

ambiente en ge ,
ADAPTACION PARCIAL A LA LEY 7/2002 DEL PGOU DE ESTA LOCALIDAD

Diligencia.- Para hacer constar que ¢} presente Documento de

Adaptacion numerado de la pagina e ;spompuesto de Memoria

General (pags. 1 a 66), Anexg.€e banikticas (pags. 67 a 95) y

Planos {pags. 96 a 105), hg'sido ap por/el Ayuntamiento Pleno,

en scsion ordinaria celebrafa el dig s brif' de 2.010. 24
En Alhaurin eNGya § d¢ abril de 2.010,
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e Yacimientos Arqueoldgicos

No se adscribe a esta categoria del suelo no urbanizable ninguna
proteccién arqueoldgica en suelo no urbanizable del plan vigente
objeto de la presente adaptacién al no haber sido delimitados
por la administracién competente ningln bien en esta clase de
suelo, lo que no impide que sea aplicable la normativa especifica
de proteccién, al estar dispuestas de forma preventiva en la Ley
14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de
Andalucia.

Los Bienes de Interés Cultural inscritos en el Catalogo General
de Patrimonio Historico Andaluz son:

~CASTILLO DE ALHAURIN

-FORTALEZA DE FAHALA

-TORRE DE HURIQUE

-CASTILLO DE BENAMAQUIZ )

-ESCUDO DE ARMAS DE LA VILLA DE ALHAURIN EL GRANDE
-IGLESIA DE NUESTRA SENORA DE LA ENCARNACION

Todos estos bienes afectan a su entorno segun la Disposicidn
Adicional Cuarta de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre de
Patrimonio Historico de Andalucia, excepto el BIC Escudo de la
Villa de Alhaurin el Grande que no le es de aplicaciéon al no
encontrarse en ninguno de los supuestos contemplados en dicha
disposicion y el BIC Iglesia de Nuestra Sefiora de la Encarnacion
con su entorno afectado expresamente delimitado en el Decreto
46/2004 de 3 de febrero.

e Lugares de Interés Comunitario

La presente adaptacién parcial recoge la declaracion de los Rios
Fahala y Fuengirola como Lugares de Interés Comunitario y
publicados en DOUE L259 de 21 de septiembre de 2006 pero no
protege estos ambitos por tal condicién, que en cualquier caso
ya estdn protegidos por su condicién de Dominio Publico
Hidraulico, al no estar regulados aun por un Plan de Ordenacion
de Recursos Naturales.
H

3) Aquellos terrenos que presentan riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos
naturales.

e Zonas con Alto Riesgo de Erosién
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e Zonas con Alto Riesgo de Inundacién

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR
ORDENACION TERRITORIAL O URBANISTICA

Se adscriben a esta categoria de suelo no urbanizable los suelos
protegidos por:

1) Por el planeamiento de ordenacién del territorio que le afecte,
P.O.T.A.U.M en vigor, y que establezca disposiciones que
impliquen su exclusion del proceso urbanizador o0 que
establezcan directrices de ordenaciéon de usos, de proteccién o
mejora del paisaje y del patrimonio historico y cultural, y de
utilizacién racional de los recursos naturales en general,
incompatibles con cualquier clasificacién distinta a la de suelo no
urbanizable.

« Ambitos Serranos y Paraje de Fuente Cabecera del Rio
Alaminos.

El POTAUM vigente recoge como Zona de Proteccion Territorial
los espacios con uso y/o vocacion principalmente forestal, en los
cuales la cubierta forestal cumple una funcién ambiental, de
proteccién contra la erosion. Son los suelos identificados como
SNUPE-ZPT1 y SNUPE-ZPT4 en la presente Adaptacion Parcial.

o Regadios del Guadalhorce.

El POTAUM vigente recoge como Zona de Proteccion Territorial,
fundamentalmente, los suelos delimitados por el derogado
P.E.P.M.F. como Paisaje Agrario Singular por su interés
ambiental, paisajistico, productivo y cultural. Es el suelo
identificado como SNUPE-RG en la presente Adaptacion Parcial.

e Areas de Transicién.

El POTAUM vigente recoge como Zona de Proteccion Territorial
los suelos de caracter rural que son necesarios preservar debido
a sus valores ambientales en el contexto de un espacio muy
urbanizado. Es el suelo identificado como SNUPE-AT en Ia
presente Adaptacion Parcial.

ADAPTACION PARCIAL A LA LEY 7/2002 DEL PGOU DE ESTA LOCALIDAD

Diligencia.- Para hacer constar quf el presente Documento de
Adaptacién numerado de la pagipaT{ o
General (pags. 1 a 66), Anexo de Noyf Ur anisticas (pags. 67 a 95) y

Planos (pags. 96 a 105), ha sidp apr ! pof el Ayuntamicnto Pleno, en

sesion ordinaria celebrada el dia de ;. i de 2.010.
En Alhaurin el Grafide av/;,:t
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2) Directamente por el Plan General vigente por contar con valores
e intereses especificos de cardcter territorial, natural, ambiental,
paisajistico, o histérico que requieran esta proteccion,

e Yacimientos Arqueoldgicos.

El planeamiento vigente incluy6é en el suelo no urbanizable de
proteccion arqueoldgica (SNUPA) todas las tipologias de
yacimientos arqueoldgicos recogidos en su catalogo.

Ademds el plan vigente cuenta con un anexo en el que se
incluyen los resultados de la prospeccién arqueoldgica superficial
realizada en 1992 por el arquedlogo de la Diputacién Provincial
de Malaga D. Angel Recio Ruiz y un catdlogo con 33 yacimientos
arqueoldgicos.

Entendemos que este catdlogo constituye la fuente mas fiable de
la situacién actual de los yacimientos ya que ha sido la ultima
vez que se ha realizado una prospeccion arqueoldgica. Este
catdlogo de yacimientos sigue manteniendo su vigencia en la
presente adaptacion si bien distinguimos los bienes de mas
relevancia como catalogo estructural del planeamiento general
adaptado, realizando wuna serie de consideraciones que
describimos mas adelante.

Se adscriben a esta categoria del suelo no urbanizable, los
bienes protegidos y delimitados en el plan vigente objeto de la
presente adaptacion localizados en suelo no urbanizable,
consideréndose los localizados en suelo urbano (CASTILLO DE
ALHAURIN cuyo Unico resto tangible reconocido es el Arco del
Cristo) como afeccién juridico-administrativa con un entorno
afectado genérico de 50 metros.

Los bienes protegidos y delimitados en suelo no urbanizable son
los siguientes:

FORTALEZA DE FAHALA

Tiene la condicién de Bien de Interés de Cultural al estar
afectado por el Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccién
de los castillos espafioles. Su estado administrativo es de bien
inscrito.

TORRE DE HURIQUE
Tiene la condicion de Bien de Interés de Cultural al estar
afectado por el Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccion
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de los castillos espafioles. Su estado administrativo es de bien
inscrito.

PICO MIJAS

Restos de puesto de vigilancia tipo torre encontrada en la
prospeccién arqueoldgica de 1992. El catdlogo del plan vigente le
dio la catalogacién arqueoldgica TIPO 1 al estar afectado por el
Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccidon de los castillos
espafioles pero aun no estd inscrito. Se sitia en el limite sur del
término municipal en la cota mas alta de la Sierra de Mijas.

CASTILLO DE BENAMAQUIZ

En el caso del BIC Castillo de Benamaquiz su localizacidn exacta
se desconoce, si bien la hipdtesis mas probable, recogida en
reciente informe arqueoldogico, es que fuera un elemento
defensivo de la alqueria que hubo en el yacimiento romano de
Fuente del Sol. Esta alqueria habria sido demolida junto a su
elemento defensivo, torre o similar, en la conquista cristiana de
la zona. Es por ello que se identifica en la presente adaptacion
parcial el bien delimitado en el planeamiento vigente como
Fuente del Sol con este BIC, clasificdndose como suelo no
urbanizable especialmente protegido.

SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL

Es aquel suelo que, sin presentar especiales valores naturales,
debe mantener su destino primordial, que no es otro sino el
agropecuario, por ser inadecuados para un desarrollo urbano, al
tiempo que cumplen una funcion equilibradora del sistema territorio,
por:

- Ser necesario preservar su caracter rural porque existan
valores (actuales o potenciales) agricolas, ganaderos,
forestales, cinegéticos o analogos.

- Ser necesario mantener sus caracteristicas por contribuir a la
proteccién de la integridad y funcionalidad de infraestructuras,
servicios, dotaciones o equipamientos publicos o de interés
publico. :

- La existencia de riesgos de accidentes mayores derivados de

actividades y usos artificiales del suelo o por la simple
presencia de usos que medioambientalmente sean
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incompatibles con los usos a los que otorga soporte la
urbanizacién.

_ Ser improcedente su transformacién, teniendo en cuenta
razones de sostenibilidad, racionalidad y las condiciones
estructurales del Municipio.

Se adscriben a esta categoria todos los suelos contemplados por
el planeamiento general vigente y sus modificaciones incorporadas
como suelo no urbanizable comdn (NU). Es el suelo identificado como
SNU en la presente Adaptacion Parcial.

SUELO NO URBANIZABLE DE HABITAT RURAL DISEMINADO

Se incluyen dentro de esta categoria aquellos terrenos que
constituyen el soporte fisico de agrupaciones de asentamientos rurales
vinculados a la actividad agropecuaria, cuyas caracteristicas sea
procedente preservar, atendidas las caracteristicas propias del
municipio. No se adscribe ningln suelo a esta categoria del suelo no
urbanizable, elimindndose los dmbitos sujetos a aprobacion de Planes
Especiales de Mejora del Medio Rural, por ser su finalidad contraria a la
LOUA.

ADAPTACION PARCIAL A LA LEY 7/2002 DEL PGOU DE ESTA LOCALIDAD

Diligencia.- Para hacer constar qug gl presente Documento de

Adaptacién numerado de la pagina 1 4fla[105, compuesto de Memoria
as[Urbanisticas (pags. 67 2 95) y

En Alhaurin ¢l Grd nd olde/bril de 2.010.
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DENOM,INACION ACTUALIZADA Y ADAPTADA DE LOS AMBITOS
URBANISTICOS

Se actualiza la denominacion de los suelos urbanos vy
urbanizables del plan vigente para una mas facil comprension de los
documentos de la adaptacién parcial y adaptar su terminologia a la
LOUA.

SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS

NUEVA DENOMINACION GRADO DE DESARROLLO ANTIGUA DENOM.
SUNC-1 (AVDA ANDALUCIA) NINGUNO UE-2
SUNC-2 (AVDA MIJAS) NINGUNO UE-3
SUNC-3 (C GINER DE LOS RIOS) NINGUNO UE-7
SUNC-4 (BAJONDILLO) NINGUNO UE-13
SUNC-5 (C CRUZ DE SAN ROQUE) NINGUNO UE-15
SUNC-6 (PROL C TURINA) NINGUNO UE-20
SUNC-7 (CARRETERA DE MALAGA) NINGUNO UE-23
SUNC-9 (PROL C NACIMIENTO) NINGUNO UE-30
SUNC-10 (CARRETERA CARTAMA) NINGUNO UE-39
SUNC-11 (VILLAFRANCO RONDA SAL) | NINGUNO UE-41
SUNC-12 (LA CHICHARA) NINGUNO UE-25
SUNC-RT1 (CAMING VIEJO COIN) AP DEFINITIVA ED UE-1
SUNC-RT2 (PROL AVDA ANDALUCIA) |AP INICIAL ED UE-4
SUNC-RT3 (EL ZAPATERO) AP INICIAL ED UE-8
SUNC-RT4 (CALLE NACIMIENTO) AP DEFINITIVA ED UE-9
SUNC-RT5 (PROL C ALMOGIA) AP DEFINITIVA ED UE-10
SUNC-RT6 (EL PIOJO) AP INICIAL PE UE-11
SUNC-RT7 (C LUIS CERNUDA) AP DEFINITIVA ED UE-16
SUNC-RT8 (AVDA CONSTITUCION) AP DEFINITIVA ED UE-17
SUNC-RT11 (MONSENOR ROMERO) AP INICIAL ED UE-28
SUNC-RT12 (URB BUENAVISTA) AP INICIAL ED UE-29
SUNC-RT13 (CAM DE MONTANCHEZ) | AP INICIAL ED UE-33
SUNC-RT14 (CARRETERA CARTAMA) |[AP DEFINITIVA ED UE-35
SUNC-RT15 (MERCADO MAYORISTA) |[AP DEFINITIVA ED UE-36
SUNC-RT16 (CARRETERA CARTAMA) |AP DEFINITIVA ED UE-38
SUNC-RT17 (CALLE ALOZAINA) AP INICIAL ED UE-42
SUNC-RT18 (URB EL NACIMIENTO) AP INICIAL ED UE-43
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NUEVA DENOMINACION

GRADO DE DESARROLLO

ANTIGUA DENOM.

SURO-1 (AVDA ANDALUCIA) AP DEFINITIVA PPO UR-1 (UE-2)
SURO-2 (EL JOROBADO-B) AP DEFINITIVA PPO UR-3B
SURO-3 (ARROYO DE LA VILLA-A) AP DEFINITIVA PPO UR-5A
SURO-4 (ARROYO DE LA VILLA-B) AP DEFINITIVA PPO UR-5B
SURO-5 (SALMERON) AP DEFINITIVA PPO UR-6

SURO-6 (LA MOTA-A) AP DEFINITIVA PPQO UR-9A
SURO-7 (ALHAURIN DE LA SIERRA) AP DEFINITIVA PPO UR-10
SURO-8 (SAN JORGE ARDALEJOS) AP DEFINITIVA PPO UR-SJA (UE-2)
SURO-9 (SIERRA GORDA) AP DEFINITIVA PPO UR-8 (UE-2)

SUELOS URBANIZABLES SECTORIZADOS

NUEVA DENOMINACION

GRADO DE DESARROLLO

ANTIGUA DENOM.

SURS-1 (JUNTO BAJONDILLO) NINGUNO UR-4
SURS-2 (LA MOTA-B) NINGUNO UR-9B
SURS-3 (EL CIGARRAL) NINGUNO UR-12
SURS-IND1 (C CARTAMA OESTE) NINGUNO UR-T1
SURS-IND2 (C CARTAMA ESTE) NINGUNO UR-12
SURS-PE (PARQUE EMPRESARIAL) NINGUNO URI-PE
SURS-RT1 (POLIDEPORTIVO) AP INICIAL PPO UR-2
SURS-RT2 (EL JOROBADO-A) AP INICIAL PPO UR-3A
SURS-RT3 (BARRANCO BLANCO) AP INICIAL PPO UR-11
SUELOS URBANIZABLES NO SECTORIZADQS
4 ANTIGUA

NUEVA DENOMINACION GRADO DE DESARROLLO DENOMINACION
SURNS-1 (ENSANCHE SUR-ESTE) NINGUNO URNP-1
SURNS-2 (ENSANCHE OESTE) NINGUNO URNP-2
SURNS-3 (ENSANCHE NORTE) NINGUNO URNP-3
SURNS-4 (ARDALEJO DISCONTINUd) NINGUNO URNP-4
SURNS-LF (LA FORESTAL) NINGUNO URNP-LF
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3.2) DISPOSICIONES QUE GARANTICEN EL SUELO SUFICIENTE PARA

CUBRIR LAS NECESIDADES DE VIVIENDA PROTEGIDA

El art. 10, apartados 1.A).b) y B).a) de la LOUA, establece que
en areas o sectores de uso caracteristico residencial se reservara al
menos el 30% de la edificabilidad residencial de dicho &mbito para su
destino a viviendas protegidas. Esta determinacién no es de aplicacién
inmediata en virtud de la Disposicion Transitoria Primera de la LOUA
sino que requiere previamente de innovacién del planeamiento general
vigente, ya sea mediante revisidon o adaptacién, completa o parcial, o
mediante modificacién, cuando estas se formulen para la creacién de
nuevas areas o sectores. )

No obstante, la Disposicién Transitoria Unica de la Ley 13/2005
impone que dicha determinacién se aplique a los planes parciales de
ordenacién que desarrollen sectores ya delimitados en los
instrumentos de planeamiento general vigente adaptados o no a la
LOUA, si su aprobacion inicial se produce con posterioridad al 20 de
enero de 2007.

En consecuencia, la presente Adaptacién Parcial del PGOU de
Alhaurin el Grande tiene como objetivo el de establecer a través de de
las fichas urbanisticas, de todos las dreas y sectores residenciales atn
no desarrollados de suelo urbanizable y suelo urbano no consolidado,
la mencionada obligacién de destinar a viviendas protegidas suelo con
capacidad suficiente para permitir la materializacién de al menos el
30% del techo edificable residencial de cada &rea o sector. Se ha
eximido de la obligacién del cumplimiento de estas reservas a aquellos
sectores que cuenten con ordenacién pormenorizada aprobada
inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007 ¢ al inicio de la
tramitacién de la presente Adaptacién Parcial.

En este municipio, se realizard la reserva para de suelo para
vivienda protegida en los siguientes suelos de uso residencial:
- Suelos Urbanizables Sectorizados: UR-4, UR-9B, UR-12,
UR-I1 y UR-I2.
- Suelos Urbanos No Consolidados: UE-2, UE-3, UE-7, UE-13,
UE-15, UE-20, UE-23, UE-25, UE-30, UE-39 y UE-41.

¢
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Las reservas de suelo para vivienda protegida que posteriormente se
describiran pormenorizadamente suponen:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL USOGLOB | TEd(m2) |TEdVP(mZ)| Nevp
SUNC-1 ANTIGUA UE-2 R-IN 8224,84 2467,45 22
SUNC-2 ANTIGUA UE-3 R 5994 1798,2 16
SUNC-3 ANTIGUA UE-7 R 16408 4922,4 44
SUNC-4 ANTIGUA UE-13 R 2024 607,2 5
SUNC-5 ANTIGUA UE-15 R 8172 8172 68
SUNC-6 ANTIGUA UE-20 R 2052 615,6 5
SUNC-7 ANTIGUA UE-23 R 5760 1728 15
SUNC-9 ANTIGUA UE-30 R 2496 748,8 6
SUNC-10 ANTIGUA UE-39 R 8640 2592 23
SUNC-11 ANTIGUA UE-41 R 7335 7335 66
SUNC-12 ANTIGUA UE-25 R 30300 9090 82
SUBTOTAL 352

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO RESIDENCIAL USOGLOB | TEd(m2) |TEdVP(mx)| Nevp
SURS-1 ANTIGUO UR-4 R 26362 7908,6 71
SURS-2 ANTIGUO UR-9B R 8380 2514 22
SURS-3 ANTIGUO UR-12 R 23618 23618 214
SURS-IND1 ANTIGUO UR-I1 R-IN 16275 4882,5 44
SURS-IND2 ANTIGUO UR-I2 R-IN 17150 5145 46
SUBTOTAL 397
TOTAL 749

La disponibilidad global de suelo con destino a vivienda protegida en
Alhaurin el Grande teniendo en cuenta las determinaciones de Ia
presente Adaptacién Parcial para suelos aun no transformados
supondrian la reserva de suelo para la construccién de 749 viviendas
protegidas. Se cubririan las viviendas protegidas necesarias en los
proximos 10 afios en Alhaurin el Grande segun el Instituto de Estudios
Sociales de Andalucia que en 2007 estim6 en 734 el numero de
viviendas protegidas necesarias.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

El planeamiento general vigente del municipio contempla 42
unidades de ejecucién en suelo urbano de las cuales:

-2 Unidades de Ejecucion de Uso Residencial (UE-11 y UE-25)
sometida a Plan Especial como planeamiento de desarrollo.

-3 Unidades de Ejecucién de Uso Industrial (UE-31, UE-35 y UE-36)
sometidas a Estudio de Detalle como planeamiento de desarrollo.

-2 Unidades de Ejecucién de Uso Residencial e Industrial compatible
(UE-2 y UE-32) sometidas a Estudio de Detalle como planeamiento de
desarrollo.
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-35 Unidades de Ejecucion de Uso Residencial (el resto) sometidas a
Estudio de Detalle como planeamiento de desarrolio.

Se impone la determinacién de destinar un 30% del techo
edificable residencial a vivienda protegida a todas las Unidades de
Ejecucion de Uso Residencial que no tengan aprobacién inicial de su
planeamiento de desarrollo.

Por otra parte la presente adaptacién parcial utiliza la opcion
potestativa de exigir una reserva mayor del 30% de vivienda protegida
por iniciativa voluntaria por parte de sus propietarios. Es el caso del
SUNC 5 (antigua UE-15) y SUNC 11 (antigua UE-41) en la que la
mayoria del suelo es propiedad municipal y se quiere destinar el 100%
de las viviendas a vivienda protegida.

El planeamiento vigente objeto de la presente adaptacién parcial
considera cada ambito de suelo urbano no consolidado como un (nico
area de reparto donde se establecia su propio aprovechamiento medio.
A todos los efectos se mantiene el aprovechamiento urbanistico del
planeamiento general objeto de la presente adaptacién parcial en los
ambitos donde se exigird reserva de suelo destinado a vivienda
protegida. Para ello, como recoge el art. 3.b) del Decreto 11/2008, se
han efectuado ajustes de la densidad y se han descartado ajustes en la
edificabilidad. Ademas, dichos ajustes de densidad han servido para
ajustar la tipologia de vivienda prevista en estos &mbitos a la
regulacion especifica de la nueva calificacién introducida; la vivienda
protegida.

De esta manera, se ajustan las densidades globales para las
unidades de ejecucién donde es preceptiva la reserva de suelo para
vivienda protegida ya que estas viviendas tienen una limitacién de
superficie maxima edificable. Se establece que el techo edificable
residencial destinado a vivienda protegida tenga un ndmero maximo
de viviendas resultante de considerar un ratio de 110 m?2 construidos
por vivienda como regla general, valor medio que se considera
adecuado para esta tipologia de viviendas.

El planeamiento de desarrollo tendrd la opcién de disponer de la
tipologia edificatoria de manzana cerrada (MC) en aquellos dambitos
urbanisticos donde no sea gontemplada por el planeamiento vigente,
exclusivamente para el techo edificable destinado a vivienda protegida.

En ningin caso las determinaciones de las de las fichas
urbanisticas de SUNC incumplirdn las reglas sustantivas y estandares
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de ordenacion previstos en el Art. 17 de la LOUA relativos a
edificabilidad, densidad y dotaciones publicas.

Descripcién de las unidades de ejecucién en suelo urbano no
consolidado adaptadas:

SUNC 1 (Antigua UE-2)

-El planeamiento vigente impone una densidad global de 15 Viv/Ha y
un maximo de 27 viviendas (tipologia de MC) con una media de
304,62 m? construidos por vivienda. Esta Unidad de Ejecucién
establece como uso compatible el industrial destinando a dicho uso un
techo edificable de 7723,16 m?.

-El' volumen residencial maximo de la unidad de ejecuciéon es
aproximadamente de 8224,84 m? ya que se supone que existirdn usos
auxiliares terciarios y comerciales.

-El techo edificable con destino a vivienda protegida es
0,30x8224,84=2467,45 m?,

-El nimero maximo de viviendas protegidas es de 22, tomando como
media adecuada 110 m? construidos por vivienda.

-El nimero de viviendas libres del 70% restante del techo edificable es
de 18 manteniendo la media del planeamiento vigente.

-Se propone en consecuencia establecer una densidad global para
SUNC-1 de 22,5 Viv/Ha frente a la densidad méaxima de 15 Viv/Ha
establecida en el planeamiento general vigente.

SUNC 2 (Antigua UE-3)

-El planeamiento vigente impone una densidad global de 40 Viv/Ha y
un maximo de 27 viviendas (tipologia de MC) con una media de
221,85 m? construidos por vivienda.

-El volumen residencial maximo de la unidad de ejecucién es
aproximadamente de 5994 m? ya que se supone que existirdn usos
auxiliares terciarios y comerciales.

-El  techo edificable con destino a vivienda protegida es
0,30x5994=1798,20 m?.

-El ndmero maximo de viviendas protegidas es de 16, tomando como
media adecuada 110 m? construidos por vivienda.

-El nimero de viviendas libres del 70% restante del techo edificable es
de 18 manteniendo la media del planeamiento vigente.

-Se propone en consecuencia establecer una densidad global para
SUNC-2 de 51,05 Viv/Ha frente a la densidad maxima de 40 Viv/Ha
establecida en el planeamiento general vigente.

SUNC 3 (Antigua UE-7)
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-El planeamiento vigente impone una densidad global de 40 Viv/Ha y
un maximo de 102 viviendas (tipologias de MC y CH) con una media
de 160,86 m? construidos por vivienda.

-El volumen residencial méximo de la unidad de ejecucién es
aproximadamente de 16408 m? ya que se supone que existirdn usos
auxiliares terciarios y comerciales.

-El techo edificable con destino a vivienda protegida es
0,30x16408=4922,40 m°.

-El nimero méaximo de viviendas protegidas es de 44, tomando como
media adecuada 110 m? construidos por vivienda.

-El nimero de viviendas libres del 70% restante del techo edificable es
de 71 manteniendo la media del planeamiento vigente.

-Se propone en consecuencia establecer una densidad global para
SUNC-3 de 45,31 Viv/Ha frente a la densidad maxima de 40 Viv/Ha
establecida en el planeamiento general vigente.

SUNC 4 (Antigua UE-13)

-El planeamiento vigente impone una densidad global de 40 Viv/Ha y
un maximo de 9 viviendas (tipologia de MC) con una media de 224,88
m? construidos por vivienda.

-El volumen residencial méximo de la unidad de ejecucion es
aproximadamente de 2024 m? ya que se supone que existirdn usos
auxiliares terciarios y comerciales.

-El techo edificable con destino a vivienda protegida es
0,30x2024=607,20 m?.

-El nimero maximo de viviendas protegidas es de 5, tomando como
media adecuada 110 m? construidos por vivienda.

-El nimero de viviendas libres del 70% restante del techo edificable es
de 6 manteniendo la media del planeamiento vigente.

-Se propone en consecuencia establecer una densidad global para
SUNC-4 de 48,93 Viv/Ha frente a la densidad maxima de 40 Viv/Ha
establecida en el planeamiento general vigente.

SUNC 5 (Antigua UE-15)

-El planeamiento vigente impone una densidad global de 40 Viv/Ha y
un maximo de 36 viviendas (tipologia de MC) con una media de
224,88 m? construidos por vivienda.

-El volumen residencial méaximo de la unidad de ejecucion es
aproximadamente de 8172 m?2 ya que se supone que existirdn usos
auxiliares terciarios y comerciales.

-Se destina el 100% del techo edificable a vivienda protegida por
iniciativa de los propietarios, siendo la mayoria propiedad municipal.
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-El nimero maximo de viviendas, en este caso todas protegidas, es de
68, tomando como media 120 m? construidos por vivienda.

-Se propone en consecuencia establecer una densidad global para
SUNC-5 de 74,88 Viv/Ha frente a la densidad maxima de 40 Viv/Ha
establecida en el planeamiento general vigente.

SUNC 6 (Antigua UE-20)

-El planeamiento vigente impone una densidad global de 40 Viv/Ha y
un maximo de 10 viviendas (tipologia de BQ) con una media de
205,20 m? construidos por vivienda.

-El volumen residencial maximo de la unidad de ejecucién es
aproximadamente de 2052 m? ya que se supone que existiran usos
auxiliares terciarios y comerciales.

-El techo edificable con destino a vivienda protegida es
0,30x2052=615,60 m~.

-El nimero maximo de viviendas protegidas es de 5, tomando como
media adecuada 110 m? construidos por vivienda.

-El nimero de viviendas libres del 70% restante del techo edificable es
de 7 manteniendo la media del planeamiento vigente.

-Se propone en consecuencia establecer una densidad global para
SUNC-6 de 49,85 Viv/Ha frente a la densidad maxima de 40 Viv/Ha
establecida en el planeamiento general vigente.

-El planeamiento de desarrollo tendrd la opcion de disponer de la
tipologia edificatoria de manzana cerrada (MC) exclusivamente para la
reserva de suelo destinado a vivienda protegida.

SUNC 7 (Antigua UE-23)

-El planeamiento vigente impone una densidad global de 40 Viv/Ha y
un maximo de 26 viviendas (tipologia de MC) con una media de
221,53 m? construidos por vivienda.

-El volumen residencial mdximo de la unidad de ejecucion es
aproximadamente de 5760 m? ya que se supone que existiran usos
auxiliares terciarios y comerciales.

-El techo edificable con destino a Vvivienda protegida es
0,30x5760=1728 m>.

-El nimero maximo de viviendas protegidas es de 15, tomando como
media adecuada 110 m? construidos por vivienda.

-El nimero de viviendas libres del 70% restante del techo edificable es
de 18 manteniendo la media del planeamiento vigente.

-Se propone en consecuencia establecer una densidad global para
SUNC-7 de 51,56 Viv/Ha frente a la densidad maxima de 40 Viv/Ha
establecida en el planeamiento general vigente.
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SUNC 9 (Antigua UE-30)

-El planeamiento vigente impone una densidad global de 22 Viv/Ha y
un maximo de 17 viviendas (tipologia de AD) con una media de 146,82
m? construidos por vivienda.

-El volumen residencial maximo de la unidad de ejecucidn es
aproximadamente de 2496 m? ya que se supone que existirdn usos
auxiliares terciarios y comerciales.

-El techo edificable con destino a Vvivienda protegida es
0,30x2496=748,8 m?.

-El nimero maximo de viviendas protegidas es de 6, tomando como
media adecuada 110 m? construidos por vivienda.

-El nimero de viviendas libres del 70% restante del techo edificable es
de 12 manteniendo la media del planeamiento vigente.

-Se propone en consecuencia establecer una densidad global para
SUNC-9 de 23,13 Viv/Ha frente a la densidad maxima de 22 Viv/Ha
establecida en el planeamiento general vigente.

-El planeamiento de desarrollo tendra la opcién de disponer de la
tipologia edificatoria de manzana cerrada (MC) exclusivamente para la
reserva de suelo destinado a vivienda protegida.

SUNC 10 (Antigua UE-39)

-El planeamiento vigente impone una densidad global de 40 Viv/Ha y
un maximo de 38 viviendas (tipologia de MC) con una media de
227,37 m? construidos por vivienda.

-El volumen residencial maximo de la unidad de ejecucion es
aproximadamente de 8640 m? ya que se supone que existirdn usos
auxiliares terciarios y comerciales.

-EI techo edificable con destino a vivienda protegida es
0,30x8640=2592 m*.

-El nimero maximo de viviendas protegidas es de 23, tomando como
media adecuada 110 m? construidos por vivienda.

-El nimero de viviendas libres del 70% restante del techo edificable es
de 26 manteniendo la media del planeamiento vigente.

-Se propone en consecuencia establecer una densidad global para
SUNC-10 de 51,04 Viv/Ha frente a la densidad maxima de 40 Viv/Ha
establecida en el planeamiento general vigente.

SUNC 11 (Antigua UE-41)
-El planeamiento vigente impone una densidad global de 10 Viv/Ha y

un maximo de 49 viviendas (tipologia de AD) con una media de 149,69
m? construidos por vivienda.
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-El volumen residencial maximo de la unidad de ejecucion es
aproximadamente de 7335 m? ya que se supone que existirdn usos
auxiliares terciarios y comerciales.

-Se destina el 100% del techo edificable a vivienda protegida por
iniciativa municipal que es la propietaria Gnica del ambito urbanistico.
-El ndmero maximo de viviendas, en este caso todas protegidas, es de
66, tomando como media adecuada 110 m? construidos por vivienda.
-Se propone en consecuencia establecer una densidad global para
SUNC-11 de 13,49 Viv/Ha frente a la densidad maxima de 10 Viv/Ha
establecida en el planeamiento general vigente.

SUNC 12 (Antigua UE-25)

-El planeamiento vigente impone una densidad global de 10 Viv/Ha y
un maximo de 202 viviendas (tipologia de AI) con una media de 150
m? construidos por vivienda.

-El volumen residencial maximo de la unidad de ejecucién es
aproximadamente de 30300 m? ya que se supone que existirdn usos
auxiliares terciarios y comerciales.

-El  techo edificable con destino a vivienda protegida es
0,30x30300=9090 m?.

-El nimero maximo de viviendas protegidas es de 82, tomando como
media adecuada 110 m? construidos por vivienda.

-El ndmero de viviendas libres del 70% restante del techo edificable es
de 141 manteniendo la media del planeamiento vigente.

-Se propone en consecuencia establecer una densidad global para
SUNC-12 de 11,04 Viv/Ha frente a la densidad maxima de 10 Viv/Ha
establecida en el planeamiento general vigente.

-El planeamiento de desarrollo tendra la opcién de disponer de la
tipologia edificatoria de manzana cerrada (MC) exclusivamente para la
reserva de suelo destinado a vivienda protegida.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

El planeamiento general vigente del municipio contempla 18
sectores en suelo urbanizable de los cuales:

-15 sectores resultado de Modificaciones de los 12 sectores originales
de Uso Residencial (UR-1, UR-2, UR-3A, UR-3B, UR-4, UR-5A, UR-5B,
UR-6, UR-7, UR-8, UR-9A, UR-9B, UR-10, UR-11 y UR-12).

-2 sectores originales de Uso Residencial con Industrial compatible
(UR-I1 y UR-I2)

-1 sector de Uso Residencial (UR-San Jorge Ardalejos) resultante de
Modificacién del planeamiento vigente.
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-1 sector de Uso Industrial y Comercial compatible (UR-Parque
Empresarial) resultante de Modificacién del planeamiento vigente.

Se impone la determinacion de destinar un 30% del techo
edificable residencial a vivienda protegida a todos los sectores de Uso
Residencial que no tengan aprobacién inicial de su planeamiento de
desarrollo.

Por otra parte la presente adaptacion parcial utiliza la opcién
potestativa de exigir una reserva mayor del 30% de vivienda protegida
por iniciativa voluntaria por parte de sus propietarios. Es el caso del
sector UR-12 de propiedad municipal donde se quiere destinar el
100% de las viviendas a vivienda protegida.

A todos los efectos se mantiene el aprovechamiento urbanistico
del planeamiento general objeto de la presente adaptacion parcial en
los sectores donde se exigird reserva de suelo destinado a vivienda
protegida. Para ello, como recoge el art. 3.b) del Decreto 11/2008, se
han efectuado ajustes de la densidad y se han descartado ajustes en la
edificabilidad. Ademas, dichos ajustes de densidad han servido para
ajustar la tipologia de vivienda prevista en los sectores a la regulacion
especifica de la nueva calificacion introducida; la vivienda protegida.

De esta manera, se ajustan las densidades globales para los
sectores donde es preceptiva la reserva de suelo para vivienda
protegida ya que estas viviendas tienen una limitacién de superficie
maxima edificable. Se establece que el techo edificable residencial
destinado a vivienda protegida tenga un numero maximo de viviendas
resultante de considerar un ratio de 110 m? construidos por vivienda,
valor medio que se considera adecuado para esta tipologia de
viviendas.

El planeamiento de desarrollo tendra la opcién de disponer de la
tipologia edificatoria de manzana cerrada (MC) en aquellos ambitos
urbanisticos donde no sea contemplada por el planeamiento vigente,
exclusivamente para el techo edificable destinado a vivienda protegida.

En ningin caso las determinaciones de las de las fichas
urbanisticas de los SURS incumpliran las reglas sustantivas y
estidndares de ordenacion previstos en el Art. 17 de la LOUA relativos a
edificabilidad, densidad y dotaciones publicas.

Descripcién de los sectores en suelo urbanizable sectorizado
adaptados:
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SURS 1 (Antiguo UR-4)

-El planeamiento vigente impone una densidad global de 40 Viv/Ha vy
un maximo de 151 viviendas (tipologia de MC) con una media de
174,58 m? construidos por vivienda.

-El volumen residencial maximo del sector es aproximadamente de
26362 m? ya que se supone que existirdn usos auxiliares terciarios y
comerciales.

-El techo edificable con destino a vivienda protegida es
0,30x26362=7908,60 m?.

-El nimero maximo de viviendas protegidas es de 71, tomando como
media adecuada 110 m? construidos por vivienda.

-El nimero de viviendas libres del 70% restante del techo edificable es
de 105 manteniendo la media del planeamiento vigente.

-Se propone en consecuencia establecer una densidad global para
SURS-1 de 46,73 Viv/Ha frente a la densidad maxima de 40 Viv/Ha
establecida en el planeamiento general vigente.

SURS 2 (Antiguo UR-9B)

-El planeamiento vigente impone una densidad global de 10 Viv/Ha y
un maximo de 42 viviendas (tipologias de Al y AD) con una media de
199,52 m? construidos por vivienda.

-El volumen residencial maximo del sector es aproximadamente de
8380 m? ya que se supone que existirdn usos auxiliares terciarios y
comerciales.

-El techo edificable con destino a vivienda protegida es
0,30x8380=2514 m>.

-El nimero maximo de viviendas protegidas es de 22, tomando como
media adecuada 110 m? construidos por vivienda.

-El nimero de viviendas libres del 70% restante del techo edificable es
de 29 manteniendo la media del planeamiento vigente.

-Se propone en consecuencia establecer una densidad global para
SURS-2 de 12,17 Viv/Ha frente a la densidad maxima de 10 Viv/Ha
establecida en el planeamiento general vigente.

-El planeamiento de desarrollo tendrd la opcion de disponer de la
tipologia edificatoria de manzana cerrada (MC) exclusivamente para la
reserva de suelo destinado a vivienda protegida.

SURS 3 (Antiguo UR-12)
-El planeamiento vigente impone una densidad global de 40 Viv/Ha y

un maximo de 135 viviendas (tipologias de MC y AD) con una media
de 174,94 m? construidos por vivienda.
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-El volumen residencial maximo del sector es aproximadamente de
23618 m? ya que se supone que existirdn usos auxiliares terciarios y
comerciales.

-Se destina el 100% de! techo edificable a vivienda protegida por
iniciativa de los propietarios, siendo la totalidad del sector de
propiedad municipal.

-El nimero maximo de viviendas, en este caso todas protegidas, es de
214, tomando como media adecuada 110 m? construidos por vivienda.
-Se propone en consecuencia establecer una densidad global para
SURS-3 de 63,43 Viv/Ha frente a la densidad maxima de 40 Viv/Ha
establecida en el planeamiento general vigente,

SURS IND1 (Antiguo UR-I1)

-El planeamiento vigente impone una densidad global de 20 Viv/Ha y
un maximo de 93 viviendas (tipologia de MC) con una media de 175
m? construidos por vivienda. En este sector se establece como uso
compatible el industrial destinando a dicho uso un techo edificable de
18570 m?.

-El volumen residencial maximo del sector es aproximadamente de
16275 m? ya que se supone que existirdn usos auxiliares terciarios y
comerciales.

-El  techo edificable con destino a vivienda protegida es
0,30x16275=4882,50 m?.

-El nimero maximo de viviendas protegidas es de 44, tomando como
media adecuada 110 m? construidos por vivienda.

-El nimero de viviendas libres del 70% restante del techo edificable es
de 65 manteniendo la media del planeamiento vigente.

-Se propone en consecuencia establecer una densidad global para
SURS-I1 de 23,46 Viv/Ha frente a la densidad maxima de 20 Viv/Ha
establecida en el planeamiento general vigente.

SURS IND2 (Antiguo UR-12)

-El planeamiento vigente impone una densidad global de 20 Viv/Ha y
un maximo de 98 viviendas (tipologia de MC) con una media de 175
m? construidos por vivienda. En este sector se establece como uso
compatible el industrial destinando a dicho uso un techo edificable de
23350 m?.

-El volumen residencial mdximo del sector es aproximadamente de
17150 m? ya que se supone que existirdn usos auxiliares terciarios y
comerciales.

-El  techo edificable con destmo a vivienda protegida es
0,30x17150=5145 n ’

ADAPTACION PARCIAL A LA LEY 7/2002 DEL PGOU DE ESTA LOCALIDAD
Diligencia- Para hacer constar que el presente Documento de

Adaptacion numerado de la pagina 1 alaf {5 compuesto de Memoria
Gencral (pags. 1 a 66), Anexo de rhanistigas (pags. 67 a 95) y
Planos {pags. 96 a 105), ha gfdo aproffado/Bor el Ayuntamiento Pleno,
en scsién ordinaria celebradalel dia 22/ !A: de 2 010. 42
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-El nUmero maximo de viviendas protegidas es de 46, tomando como
media adecuada 110 m? construidos por vivienda.

-El nimero de viviendas libres del 70% restante del techo edificable es
de 68 manteniendo la media del planeamiento vigente.

-Se propone en consecuencia establecer una densidad global para
SURS-I2 de 23,31 Viv/Ha frente a la densidad maxima de 20 Viv/Ha
establecida en el planeamiento general vigente.

SUELO URBANIZABLE ORDENADO

La presente Adaptacion Parcial no utiliza la opcidn potestativa de
exigir vivienda protegida a los sectores ya desarrollados al existir
acuerdos entre el Ayuntamiento y los propietarios por iniciativa
voluntaria en este sentido de los propietarios de dichos ambitos
urbanisticos.

La cuantia del techo edificable residencial destinado a vivienda
protegida a los sectores de Uso Residencial con planeamiento de
desarrollo aprobado definitivamente dependera de los acuerdos
alcanzados y supondrd la tramitacion de una modificacién de su
planeamiento de desarrollo para recoger las nuevas disposiciones.

COEFICIENTE DE VIVIENDA PROTEGIDA

El planeamiento general vigente objeto de la presente
adaptacién no tiene un coeficiente de ponderacién especifico para la
vivienda protegida respecto a su tipologia equivalente en vivienda
libre. El Articulo 61 de la LOUA dispone que el planeamiento general
establezca justificadamente un valor para cada uso y tipologia
edificatoria en relacién con las demas, por lo que para considerarse
plenamente adaptado, el planeamiento general de Alhaurin el Grande
introduce justificadamente este coeficiente.

Dicho coeficiente, se establece con el fin de reforzar la
seguridad juridica de los agentes publicos y privados, y al objeto de
compensar a quienes tengan la propiedad de suelos destinados a
viviendas de proteccidn oficial u otros regimenes de proteccién publica,
para mantener el aprovechamiento urbanistico asignado por el
planeamiento general objeto de adaptacién.

Los ajustes necesarios para mantener el aprovechamiento

urbanistico de los sectores y ambitos donde la presente adaptacidn
parcial exige vivienda protegida se realizaran sobre la base de la
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relacién entre el valor medio de venta de vivienda libre en Alhaurin el
Grande y el valor maximo de vivienda de proteccién oficial de régimen
general. Se considera suficiente esta aproximacion ya que otros
factores como la localizacién, costes de urbanizacidn, etc. ya estan
considerados en los coeficientes establecidos en el planeamiento
vigente para las tipologias de vivienda libre equivalentes.

_ Segun datos de mercado para el 2010 el valor medio de
Vivienda Libre en Alhaurin el Grande es de 1.125 €/m?2
construido.

- El valor maximo de venta en Régimen General de Vivienda de
Proteccidon Oficial es de 1.212,80 €/m?2 (til para 2010 en
Alhaurin el Grande. Considerando una relacion de 1,20 entre
superficie construida y Gtil, tenemos un valor maximo
estimado de 1010,66 €/m2 construidos.

Estos valores implican el establecimiento un coeficiente de
vivienda protegida de 0,9 para la determinacion de las unidades de
aprovechamiento equivalente.

Dado que este coeficiente es el resultado de la situacion actual
del mercado inmobiliario, éste podra ser revisado por acuerdo de los
propietarios y el Ayuntamiento para, justificadamente, mantener el
aprovechamiento urbanistico de los sectores y ambitos que reconoce el
planeamiento general vigente objeto de la presente adaptacion parcial.
La modificaciéon de dicho coeficiente requerird la formulacién previa de
innovacion del planeamiento general en virtud de la LOUA.

AI.)[.\I"I'/\.CION PARCIAL A LA LEY 7/2002 DEL PGOU DE ESTA LOCALIDAD
Diligencia- Para hacer constar que el presente Documento d
Adaptacion numerado de la pagina 1 a la/hs; :
Gencrai (pags. 1 a 66), Anexo deNorms
Planos (pégs. 96 a 105), ha gido aprobadd
en sesion ordinaria celebrada el dia 22/¢
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3.3) LOS SISTEMAS GENERALES CONSTITUIDOS POR LA RED BASICA DE
TERRENOS, RESERVAS DE TERRENOS Y CONSTRUCCIONES DE

DESTINO DOTACIONAL PUBLICO

Atendiendo a los criterios establecidos en la determinacién c) del
apartado 2.2 de esta memoria, los sistemas generales que contempla
esta adaptacion parcial para este municipio seran:

1) Parques, jardines y espacios libres publicos:

DENOMINACION SUPERFICIE REFERENCIA
PLAZA DEL BAJONDILLO 16.672 m? SGAL-1
BULEVAR DEL RECINTO FERIAL 10.836 m? SGAL-2
AREAS LIBRES POLIDEPORTIVO 39,980 m? SGAL-3
MERCADO ANTIGUO 2.780 m? SGAL-4
AREAS LIBRES JUNTO AL CEMENTERIO 7.400 m? SGAL-6
AREAS LIBRES JUNTO A FORM. PROFESIONAL 18.520 m? SGAL-7
AREAS LIBRES BARRIADA DEL CHORRO 45,100 m? SGAL-9
VILLAFRANCO 60.610 m? SGAL-10
TOTAL 201.898 m?

Este conjunto de espacios libres con una superficie de 201.898 m?
supone un estandar de 8,48 m2s por habitante (23.800 a finales de
2008 segun Padrén Municipal) de poblacién en la actualidad.

Considerando la capacidad residencial de las viviendas pendientes
de ejecutar incluido el aumento de estas debido a las correcciones de
densidad introducidas por la presente adaptacién parcial, tenemos:

. . . 9 . -
-853 viviendas pendientes de ejecutar en suelo urbano con un ratio de

2,4 hab/viv que suponen una capacidad residencial en suelo urbano de
2.047,2 habitantes.
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-5.843 viviendas pendientes de ejecutar en suelo urbanizable con un
ratio de 2,4 hab/viv que suponen una capacidad residencial en suelo
urbanizable de 14.023,2 habitantes.

Todo lo anterior supone una capacidad residencial para el
municipio de Alhaurin el Grande segun el planeamiento vigente
adaptado de 39.870 habitantes, resultando un estandar de 5,06
m2s/hab, cumpliendo con el umbral legal minimo, de 5 m?s por
habitante, establecido en el articulo 10.1.A.c.cl de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre.

2) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos:
El planeamiento vigente calificé los siguientes suelos como

equipamiento, distinguiendo entre G y L segun su caracter general o
local:

Tipo No Denominacion Uso | Titular. | Superf. Gestion
G 1 Mercado S Publica 7.180 Obtenido
L 2 C.P. “Salvador Gonzalez E Publica 3.600

Cantos”
L 3 C.P. “El Chorro” E Plblica 7.156 Obtenido
L 4 C.P. “P.R. Picasso” E Publica 8.700 Obtenido
G 5 Plaza de Toros S Plblica 8.460 | No Obtenido
G 6 Estacion de Autobuses S Plblica 3.560 | No Obtenido
G 7 Polideportivo D Pablica 9.276 Obtenido
G 8 Centro de Salud S Plblica 2.100 Obtenido
L 9 C.P.” Emilia Olivares” E Pdblica 7.340 Obtenido
G 10 Matadero S Publica 1.380 Obtenido
G 11 Parroquia de la S Privada 1.360 Obtenido
Encarnacion
G 12 Casa de la Cultura S Pdblica 320 Obtenido
L 13 Bajondillo ) Publica 800 No Obtenido
G 14 Biblioteca-Mercado S Pdblica 340 Obtenido
Minoristas
L 15 C.P. “Jorge Guillén” E Publica 5.300 Obtenido
L 16 Escuela Taller y Cruz E-S Publica 515 Obtenido
Roja
L 17 Hogar del Pensionista ) Publica 345 Obtenido
L 18 Ermita del chorro S Privada 240 Obtenido
L 19 Ermita del Cristo de la S Piblica 80 Obtenido
Agonia
G 20 Cementerio S Plblica | 6.580 Obtenido
G 21 I.F.P. “Antonio Gala"” E Publica 9.800 Obtenido
G 22 S.G.E., anexo I.F.P. E Publica 15.740 ! No Obtenido
G 23 Ayuntamiento S Pablica 2.720 Obtenido
L 24 I. de la Vera Cruz S Privada 560 Obtenido
L 25 Iglesia Morados-Correos S Privada 380 Obtenido
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L 26 C.P. “Felix Plaza” E Pdblica 6.640 Obtenido
L 27 Convento Monjas S Privada 1.740 Obtenido
L 28 Almacén Municipal de S Publica 780 Obtenido
Obras
L 29 Centro Tercera Edad S Privada 205 Obtenido
L 30 Campo de Futbol D Pdblica 18.000 Obtenido
L 31 C.P. “Carmen Arévalo” E Pidblica 4.960 Obtenido
L 32 Complejo Parroquial S Publica 4.740 Obtenido
L 33 Equipamiento Social S Plblica 2.340 Obtenido
G 34 C/ Convento S Publica 184 Obtenido
G 35 C/ Real S Pdblica 385 Obtenido
G 36 C/ San Sebastian ) Plblica 1.039 Obtenido
TOTAL 144.845

La presente adaptacion parcial considera Sistema General de
Equipamiento a los equipamientos de relevancia municipal del
planeamiento vigente, incluyendo en esta calificacion al Campo de
Fitbol (SGE-D2) en suelo no urbanizable que en el planeamiento
vigente tenia la consideracién de equipamiento de caracter local y
excluyendo los de titularidad privada.

Los equipamientos asi considerados, se referencian para una
més facil localizacién en la planimetria, siendo los siguientes:

DENOMINACION SUPERFICIE REFERENCIA
MERCADO 7.180 m? SGE-S1
PLAZA DE TOROS 8.460 m* SGE-S2
ESTACION DE AUTOBUSES 3.560 m* SGE-S3
POLIDEPORTIVO 9,276 m* SGE-D1
CENTRO DE SALUD 2.100 m? SGE-S4
MATADERO 1.380 m? SGE-S5
CASA DE LA CULTURA 320 m? SGE-S6
BIBILIOTECA-MERCADO MINORISTAS 340 m® SGE-S7
CEMENTERIO 6.580 m* SGE-S8
1.F.P. "ANTONIO GALA” 9.800 m* SGE-E1
ANEXO I.F.P. 15.740 m? SGE-E2
AYUNTAMIENTO 2.720 m? SGE-S9
CAMPO DE FUTBOL 18.000 m? SGE-D2
CALLE CONVENTO 184 m? SGE-S10
CALLE REAL 385 m’ SGE-S11
CALLE SAN SEBASTIAN . 1.039 m? SGE-S12
TOTAL i 87.064 m?>

No se reflejan otras infraestructuras, equipamientos, dotaciones y
servicios que los ya identificados en el PGOU/94 al no haberse
producido la ejecucién o la aprobacion de nuevos elementos de estos
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sistemas, en proyectos o instrumentos de planificacién sectorial, cuyos
efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de
directa aplicacidon conforme a la legislaciéon sectorial. No cuenta el
municipio con sistemas de caracter supramunicipal.

ADAPTACION PARCIAL A LA LEY 7/2002 DEL/PGOU DE ESTA LOCALIDAD

Diligencia.- Para hacer constar que/ffl presente Documento de
Adaptacion numerado de la pagina-+-a 74/ 105;compuesto de Memoria
Gencral (pags. 1 a 66), Anexc de Norry w Urbai
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3.4) UsoS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES

Esta adaptacién parcial establece los usos, densidades y
edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo urbano
(consolidado y no consolidado) y suelo urbanizable (ordenado,
sectorizado y no sectorizado) de acuerdo con las determinaciones que
sobre estos pardmetros se establecen en el planeamiento general
vigente.

Esta zonificacidbn resulta del estudio de las densidades y
edificabilidades netas resultantes de la aplicacidon directa de
ordenanzas en Suelo Urbano, las previstas por el planeamiento
ejecutado y las asignadas a los sectores y unidades de ejecucion en las
fichas de planeamiento urbanistico.

Las zonas delimitadas superan el ambito estricto de las
ordenanzas pues se pretende delimitar &mbitos urbanos coherentes
tanto por su localizacién como por su configuracién formal y funcional.
Los sectores y ambitos urbanisticos constituyen una propia zona
homogénea con sus pardmetros propios, sin perjuicio que, una vez
desarrollados, se integren en alguna zona existente segun estos
mismos parametros.

Se consideran las siguientes zonas homogéneas de suelo urbano
consolidado en las que se establecen los correspondientes parametros
de edificabilidad y densidad globales:

USO GLOBAL RESIDENCIAL

Z1: Residencial de Alta Densidad (Casco Urbano y Ensanches)

Z2: Residencial con Industrial Compatible (Casco Urbano)

Z3: Residencial de Baja Densidad (Urbanizaciones Camino de Ardalejo,
Alhaurin Golf, La Mota, Barranco Blanco y Sierra Gorda)

Z4: Residencial-Villafranco del Guadalhorce

USO GLOBAL INDUSTRIAL
Z5: Industrial (Poligono Industrial La Rosa y Parque Empresarial)

§
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Asignandose los siguientes pardmetros:

ZONA EDIFICABILIDAD GLOBAL DENSIDAD GLOBAL
Z1 1,00 m’t/m?s 60 Viv/Ha

Z2 0,80 m’t/m?s 20 Viv/Ha

Z3 0,20 m%t/m?s 10 Viv/Ha

Z4 0,30 m*t/m?s 20 Viv/Ha

Z5 0,80 m*t/m?s -

Esta zonificaciéon puede contrastarse en el Plano de Planeamiento
Adaptado: Usos, Densidades y Edificabilidades Globales.
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3.5) AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO

El articulo 10.1.A.f. de la LOUA establece que la delimitacién y
aprovechamiento medio de las areas de reparto del suelo urbanizable
son determinaciones de la ordenacion estructural. Por otra parte, el
articulo 3.2.e. del Decreto 11/2008 exige a la adaptacion parcial que
mantenga las areas de reparto ya delimitadas en el planeamiento
vigente y que, a todos los efectos, el aprovechamiento tipo que
determine el planeamiento vigente tendrd la consideracion de
aprovechamiento medio, segun la regulacidén contenida en la LOUA.

A estos efectos la presente adaptaciéon parcial no introduce
ninguna alteracion sobre las dreas de reparto y realiza correcciones de
densidad para que las unidades de ejecucion en suelo urbano y
sectores del suelo urbanizable de uso global residencial donde se exige
vincular parte de la edificabilidad prevista a uso de vivienda protegida
mantengan el aprovechamiento urbanistico definido en el
planeamiento vigente.

Por todo ello, se mantiene el criterio de delimitacién de areas de
reparto y el consiguiente aprovechamiento tipo del planeamiento
vigente que se asimila a todos los efectos a aprovechamiento medio.

A]?/.\l"I'ACION PARCIAL A LA LEY 7/2002 DEL PGOU DE ESTA LOCALIDAD
Diligencia- Para hacer constar qug

Adaptaciéon numerado de la pagir
Genceral (pags. 1 a 66), Apcxo de N

/: (5, compuesto de Memoria
s Ur]
ha sido gpydado p

en sesion ordinaria celebrada el d /‘/ de abril de 2.010.
En Alhauringl Grang by/d 29de abril de 2.010.
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3.6) ESPACIOS, AMBITOS O ELEMENTOS OBJETO DE ESPECIAL
PROTECCION

Se definen los elementos o espacios que requieren especial
proteccién por su singular valor arquitectdnico, histdrico, cultural,
natural o paisajistico. Se recogen, con cardcter preceptivo, en el
documento de adaptacion parcial los elementos y espacios protegidos
en el PGOU/94, categorizandolos de acuerdo a la LOUA y las nuevas
protecciones aprobadas con posterioridad a la entrada en vigor del
PGOU/94.

Las protecciones del planeamiento general vigente son vy
recogidas por esta adaptacion parcial son:

1. Dominio Publico Hidraulico

Los cauces hidraulicos que ya figuraban en el planeamiento
vigente se protegen por su condicién de dominio publico. Se
identifican en la presente adaptacion parcial como DPH.

2. Montes de Utilidad Publica

Los Montes publicos deslindados se protegen en virtud de la Ley
2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia. Dentro del
municipio de Alhaurin el Grande se identifica como tal el monte
“La Sierra” con el cédigo MA-30003 situado en la Sierra de Mijas.
Se identifica en la presente adaptacién parcial como MP.

3. Dominio Publico de Carreteras

Las vias que ya figuraban en planeamiento vigente y relnen las
caracteristicas y funcionalidad de carreteras segun la definicién
que sobre ellas establece la Ley 8/2001, de 12 de julio, de
Carreteras de Andalucia se protegen por su condicién de dominio
publico. Se identifica en la presente Adaptacién Parcial como
DPC.
¢
4. Yacimientos Arqueoldgicos

La presente adaptacion parcial protege los bienes delimitados y

protegidos por el planeamiento vigente en virtud de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de
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Andalucia. Se adscribiran a la categoria de suelo no urbanizable
especialmente protegido por ordenacion urbanistica los bienes
delimitados con proteccién TIPO 1 por el planeamiento vigente y
los sobrevenidos con posterioridad localizados en suelo no
urbanizable.

Los bienes con proteccion TIPO 1 que se localizan en suelo
urbano tienen la consideracion de afeccion juridico-
administrativa.

La presente adaptacién parcial actualiza y reordena los bienes
con protecciéon TIPO 1 (yacimiento arqueolégico monumental de
primer grado, declarado Monumento Histérico-Artistico o Bien de
Interés Cultural) del planeamiento objeto de adaptacién y los
sobrevenidos con posterioridad.

En el caso de los Entornos de los Monumentos declarados BIC,
cuando estos no lo tengan legalmente establecido, sera de
aplicacién la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 14/2007 de
Patrimonio Historico de Andalucia que establece un entorno de
proteccidn constituido por aquellas parcelas y espacios que los
circunden hasta las distancias siguientes:

a) Cincuenta metros en suelo urbano.
b) Doscientos metros en suelo urbanizable y no urbanizable.

Estos entornos podran ser revisados mediante expediente de
modificacion de la declaracién de Bien de Interés cultural.

Se realizan una serie de consideraciones que describimos a
continuacion sobre los bienes con catalogacién arqueolégica TIPO
1 que considera esta adaptacién. Son las siguientes:

BIC 1: Ayuntamiento: Escudo de Armas de la Villa de Alhaurin el
Grande del antiguo Pésito

Bien de Interés Cultural desde el 14/03/1963 que no recogid el
catdlogo de yacimientos arqueoldégicos del plan vigente.
Patrimonio Tipo Inmueble localizado en Ila fachada del
Ayuntamiento. A este bien la Disposicidn Adicional Cuarta de la
Ley 14/2007 de Patrimonio Histdrico de Andalucia respecto a su
entorno no le resulta de aplicacibn por no encontrarse en
ninguno de los supuestos que en ella se contemplan.

BIC 2: Castillo de Alhaurin
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Se mantiene la catalogacion arqueoldgica del planeamiento
vigente si bien la ubicacién real del bien sigue siendo objeto de
debate. El Unico resto tangible catalogado es el conocido como
Arco del Cristo que afecta a un entorno de cincuenta metros
como recoge la Disposicién Adicional Cuarta de la Ley 14/2007
de Patrimonio Histérico de Andalucia. Al localizarse en suelo
urbano tiene consideracidon de afeccién juridico-administrativa.

BIC 3: Castillo de Benamaquiz

Bien de Interés Cultural desde el 25/06/1985 que no recogio el
catdlogo de vyacimientos arqueoldgicos del plan vigente.
Patrimonio Tipo Inmueble que no fue localizado en las
prospecciones arqueolégicas de 1992. Tradicionalmente se ha
situado en el paraje conocido como Sierra Gorda,
considerandose en la actualidad que debid ser un elemento
defensivo anejo a una alqueria que hubo en el yacimiento de
Fuente del Sol. La presente adaptaciéon parcial considera que
este bien coincide con la delimitacion del planeamiento vigente
del yacimiento N925 Fuente del Sol en suelo no urbanizable por
lo que adquiere la categoria de suelo no urbanizable de especial
proteccion por ordenaciéon urbanistica. Este bien afecta a un
entorno de doscientos metros como recoge la Disposicidn
Adicional Cuarta de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de
Andalucia

BIC 4: Castillo de Fahala

Se mantiene la catalogacion arqueoldgica del planeamiento
vigente. La presente adaptacion parcial considera que este bien
coincide con la delimitacién del planeamiento vigente del mismo
nombre en suelo no urbanizable por lo que adquiere la categoria
de suelo no urbanizable de especial proteccion por ordenacién
urbanistica. Este bien afecta a un entorno de doscientos metros
como recoge la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 14/2007
de Patrimonio Histérico de Andalucia.

BIC 5: Torre de Ubrique (Hubrique o Hurique)

¢
Se mantiene la catalogacion arqueoldégica del planeamiento
vigente. La presente adaptacién parcial considera que este bien
coincide con la delimitacién del planeamiento vigente del mismo
nombre en suelo no urbanizable por lo que adquiere la categoria
de suelo no urbanizable de especial proteccién por ordenacién
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urbanistica. Este bien afecta a un entorno de doscientos metros
como recoge la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 14/2007
de Patrimonio Histérico de Andalucia.

BIC 6: Iglesia de Nuestra Sefiora de la Encarnacion

Declarado Bien de Interés Cultural por Decreto 46/2004 de 3 de
febrero con la categoria de monumento. Constituye una
proteccidon arqueoldgica sobrevenida que se recoge en la
presente adaptacién parcial. Este bien afecta a un entorno
expresamente delimitado en dicho decreto. Al localizarse en
suelo urbano tiene consideracion de afeccion juridico-
administrativa.

PICO MIJAS

Se mantiene la catalogacién arqueoldgica del planeamiento
vigente. La presente adaptacién parcial conside' 1 que este bien
coincide con la delimitacién del planeamiento vigente del mismo
nombre en suelo no urbanizable por o que adqui :re la categoria
de suelo no urbanizable de especial proteccién por ordenacién
urbanistica. Este bien afecta a un entorno de doscientos metros
como recoge la Disposicién Adicional Cuarta de la Ley 14/2007
de Patrimonio Histérico de Andalucia.

5. Ambitos Serranos y Paraje de Fuente Cabecera del Rio Alaminos

El POTAUM vigente recoge como Zona de Proteccidn Territorial
los espacios con uso y/o vocacion principalmente forestal, en los
cuales la cubierta forestal cumple una funcion ambiental, de
proteccidn contra la erosién. Son los suelos i'entificados como
SNUPE-ZPT1 y SNUPE-ZPT4 en la presente Adantacion Parcial.

6. Regadios del Guadalhorce
El POTAUM vigente recoge como Zona de Pro“eccién Territorial
los fundamentalmente los suelos delimitados por el derogado
P.E.P.M.F. como Paisaje Agrario Singular nor su interés
ambiental, paisajistico, productivo y cultuial. Es el suelo
identificado como SNUPE-RG en la presente Adaptacién Parcial.
7. Areas de Transicion

El POTAUM vigente recoge como Zona de Prcieccidn Territorial
los suelos de caracter rural que son necesarios p. 2servar debido
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a sus valores ambientales en el contexto de un espacio muy
urbanizado. Es el suelo identificado como SNUPE-AT en la
presente Adaptacién Parcial.

. Lugares de Interés Comunitario

La presente adaptacién parcial recoge la declaracién de los Rios
Fahala y Fuengirola como Lugares de Interés Comunitario y
publicados en DOUE L259 de 21 de septiembre de 2006 pero no
protege estos ambitos por tal condicién, que en cualquier caso
ya estan protegidos por su condicion de Dominio Publico
Hidraulico, al no estar regulados atun por un Plan de Ordenacién
de Recursos Naturales.

Las nuevas protecciones y declaraciones aprobadas con

posterioridad a la entrada en vigor del PGOU/94 son:

1. Declaracién de Bien de Interés Cultural, conforme a lo

establecido por la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del
monumento Iglesia Nuestra Sefiora de la Encarnaciéon. En el
punto 4 de esta Memoria se adjunta solicitud del informe
pertinente a la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

. Deslinde de un tramo de la via pecuaria Vereda del Sesmo,
desde el paraje “Vallehermoso”, entre el "Camino de las Huertas”
y el "Camino de la Dehesa”, hasta el Término Municipal de Coin,
en aplicacién del Reglamento autonémico do Vias Pecuarias,
aprobado por el Decreto 155/1998, de 21 de julio, que
profundizaba en los criterios de la Ley 3/1995. En el punto 4 de
esta Memoria se adjunta la solicitud del informe pertinente a la
Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de / ndalucia.

. Deslinde de un tramo de la via pecuaria Ver-da de Antequera,
cuando cruza la carretera A-366, en aplicacica ~l Reglamento
autonémico de Vias Pecuarias, aprobado por el Decreto
155/1998, de 21 de julio, que profundizaba en los criterios de la
Ley 3/1995. En el punto 4 de esta Memoria se adjunta la
solicitud del informe pertinente a la Cor..ejeria de Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia.
§

. Declaraciéon de Lugar de Interés Comunitario de! Rio Fuengirola
publicado en DOUE L259 de 21 de septiembre de 2006. En el
punto 4 de esta Memoria se adjunta la sc'irtud del informe
pertinente a la Consejeria de Medio Ambier : de la Junta de
Andalucia.
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5. Declaracion de Lugar de Interéds Comunitario del Rio
Guadalhorce, Fahala y Pereilas publicado en DOUE L259 de 21
de septiembre de 2006. En el punto 4 de esta Memoria se
adjunta la solicitud del informe pertinente a la Consejeria de
Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.

ADAPTACION PARCIAL A LA LEY 7/2002 DHL PGOU DE ESTA LOCALIDAD
Diligencia.- Para hacer constar quejfjel presente Documento de

i
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3.7) PREVISIONES GENERALES DE PROGRAMACION Y GESTION

El PGOU/94 en su Estudio Econémico y Plan de Etapas define y
gestiona las diversas etapas de desarrollo del planeamiento general,
estableciéndose la siguiente definicién de cuatrienio:

1) En Suelo Urbanizable Programado, 4 afios para la aprobacion
definitiva del planeamiento.

2) En Suelo Urbano sin ordenacién pormenorizada fijada desde
planeamiento general, 4 aflos para la aprobacion definitiva del
planeamiento.

3) En actuaciones sistematicas, 4 afios para cumplir los deberes de
cesion y equidistribucion.

4) En actuaciones asistematicas, 4 afios para la obtenciéon de
licencia de edificacion.

Los plazos de ambos cuatrienios se encuentran agotados
(1994/1998 y 1998/2002), por lo que esta adaptacién parcial propone
un plazo maximo de 1 afio a contar desde la fecha de su entrada en
vigor para iniciar la tramitacién del planeamiento de desarrollo de los
sectores y unidades de ejecucidn sin tramitacion urbanistica.
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3.8) DEFINICION DE LA RED DE TRAFICO

La red de tréfico motorizado, no motorizado y peatonal, de
aparcamientos, y de los elementos estructurantes de la red de
transportes publicos, se detalla en el correspondiente plano de
Definicidon de la Red de Trafico, actualizandose la matriculacion de la
red de carreteras seguln la legislacidn vigente autondmica de
Carreteras de Andalucia.

Las carreteras y caminos que estructuran el municipio de
Alhaurin el Grande son:

RED INTERCOMARCAL

Complementa las funciones de la Red Basica respecto al trafico de
medio recorrido, conectando los distintos ambitos territoriales entre si.
Las que discurren por el Término Municipal de Alhaurin el Grande son:
-A387: De Alhaurin el Grande a Fuengirola.

-A404: De Coin a Churriana

RED COMPLEMENTARIA

Esta constituida por aquellas carreteras que conforman el resto de la
Red Autonomica, no incluidas en las categorias Bdsica e Intercomarcal,
y que tengan, entre otras, las funciones de garantizar la movilidad en
las Areas Metropolitanas, proporcionar accesibilidad a zonas de
especial interés turistico y estratégico y proporcionar accesibilidad
desde las poblaciones a la Red Basica e Intercomarcal. Las que
discurren por el Término Municipal de Alhaurin el Grande son:

-A7053: De Alhaurin el Grande a Fuengirola.

-A7059: De Cartama a Coin.

RED PROVINCIAL

Esta constituida por aquellas carreteras cuya titularidad es de la
Diputacion Provincial y que, generalmente, proporcionan accesibilidad
entre poblaciones vecinas. Las que discurren por el Término Municipal
de Alhaurin el Grande son:

-MA3300: De Alhaurin de la Torre a Alhaurin el Grande.

-MA3302: De la A7059 a la A357 por Villafranco del Guadalhorce.
-MA3303: De Coin al Puertd de Pescadores.

-MA3304: De Cartama a Alhaurin el Grande.

CAMINOS
No se consideran carreteras al no ser proyectadas y construidas,
fundamentalmente, para la circulacién de vehiculos automdviles pero
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son vias de dominio y uso publico que articulan el dmbito municipal.
Son los siguientes:
-Camino del Puerto
-Camino de las Torres
-Camino de Fahala
-Camino de las Lomas
-Camino de la Dehesa
-Camino de las Huertas
-Camino de la Maja Vieja
-Camino del Quinto
-Camino de la Alqueria
-Camino de las Minas

El viario estructurante del casco urbano lo constituye:

RONDAS DE CIRCUNVALACION

Es el denominado SGV del planeamiento general vigente.

-El tramo sur ejecutado de SGV lo constituye la Avenida Blas Infante y
el segundo tramo de la Avenida de la Libertad.

-Calle Nueva que funciona como circunvalacion norte mientras no se
ejecute el tramo norte del SGV.

-Avenida de Andalucia que funciona como circunvalacién oeste
mientras no se ejecute el tramo oeste del SGV.

VIARIO ESTRUCTURANTE

-Eje Este-Oeste constituido por la Avenida de Mijas, Calle Convento,
Calle Cruz y Calle Gerald Brenan.

-Eje Norte-Sur constituido por el tramo urbano de la Carretera de
Cartama y el primer tramo de la Avenida de la Libertad.

Los recorridos peatonales son: Calle Rodahuevos, Calle
Amargura y Calle Cantarranas.

La uUnica bolsa de aparcamiento permanente se encuentra en la
Plaza Nueva, habilitdndose otras temporalmente en solares.

El nucleo primitivo de Alhaurin el Grande, entorno de la Iglesia
de la Encarnacién, debido a las pendientes y a la estrechez de sus
calles constituye un area de trafico restringido.

§

El casco urbano de Alhaurin el Grande se conecta mediante
lineas de autobuses interurbanos con las poblaciones de Malaga,
Cartama, Alhaurin de la Torre, Coin y Fuengirola. La parada principal y
futura localizaciéon de la Estacion de Autobuses se sitia en la rotonda
del Bulevar del Recinto Ferial.
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3.9) SISTEMAS GENERALES DE INCIDENCIA O INTERES REGIONAL O
SINGULAR

No constan Sistemas Generales de incidencia o interés regional
o singular que afecten a este municipio y que deban incorporarse por
lo tanto a esta adaptacion parcial.

ADAPTACION PARCIAL A LA LEY 7/200
Diligencia.- Para hacer constar

DEL PGOU DE ESTA LOCALIDAD
“ehpresente Documento de

JAIE

g ¢/Ngnmhas Urbanisticas (pags. 67 a 95) y
Planos (pags. 96 a 105), (ha sido aprgbadg/por el Ayuntamiento Pleno,
ade el dig ,/ dgrabril de 2.010.
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3.10) DOTACIONES, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES EN UNIDADES

DE EJECUCION Y SECTORES.

Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto 11/2008, en
la ordenacion de las unidades de ejecucion de suelo urbano no
consolidado y sectores de suelo urbanizable, la adaptacién parcial
debera respetar las reglas sustantivas y estdndares de ordenacion
previstos en el articulo 17 de la LOUA, ajustados al caracter del sector
por su uso caracteristico residencial, industrial, terciario o turistico.
Estaran eximidos los suelos urbanos no consolidados y urbanizables
sectorizados en transformaciéon que, como consecuencia del proceso
legal de ejecucion del planeamiento, tengan aprobado inicialmente el
instrumento de desarrollo correspondiente. Se eximiran parcialmente
los ambitos urbanisticos que en virtud de los supuestos recogidos en el
propio Art. 17 previa justificacion expresa vy suficiente en el
correspondiente instrumento de ordenacién no puedan cumplir con
dicha disposicion.

Los suelos adscritos al suelo urbano no consolidado conforme a
lo expresado en el apartado 3.1 de esta memoria, y sus
determinaciones sustantivas de ordenacion en el planeamiento
vigente, quedan recogidos en los Cuadros de Contenidos de las
determinaciones resultantes de la adaptacién incluidos en el Anexo de
Normas Urbanisticas.

Los suelos adscritos al suelo urbanizable sectorizado conforme a
lo expresado en el apartado 3.1 de esta memoria, y sus
determinaciones sustantivas de ordenacion en el planeamiento
vigente, quedan recogidos en los Cuadros de Contenidos de las
determinaciones resultantes de la adaptacion incluidos en el Anexo de
Normas Urbanisticas.
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4. PARTICIPACION DE LAS ADMINISTRACIONES
SECTORIALES.

El articulo 7.2. del Decreto 11/2008 establece que durante el
tramite administrativo del expediente de Adaptacion Parcial a la LOUA
del planeamiento general se solicitaran informes, dictdmenes u otro
tipo de pronunciamiento de 6rganos y entidades gestoras de intereses
publicos afectados en relacion con las nuevas determinaciones
recogidas en el documento de adaptacién parcial y no contempladas
en el planeamiento vigente.

En consecuencia, siendo las circunstancias sobrevenidas, con
incidencia en la ordenacién urbanistica del PGOU vigente, las
siguientes:

1. Declaracion de Bien de Interés Cultural, conforme a lo
establecido por la Ley 14/2007 de 26 de Noviembre, del
monumento Iglesia de Nuestra Sefiora de la Encarnacién,
publicado en BOJA el 24/02/2004.

2. Declaracion de Lugar de Interés Comunitario del paraje Rio
Fuengirola con el cédigo ES6170022 publicado en DOUE L259
el 21/09/2006.

3. Declaracién de Lugar de Interés Comunitario del paraje Rio
Guadalhorce, Fahala y Pereilas con el cédigo ES6170033
publicado en DOUE L259 el 21/09/2006.

4. Deslinde del tramo de Via Pecuaria, en aplicaciéon del
Reglamento Autondmico de Vias Pecuarias, aprobado por el
Decreto 155/1998, de 21 de julio, que profundiza en los
criterios de la Ley 3/1995, de la Vereda de Antequera cuando
cruza la carretera A-366. Publicado en BOJA el 28/10/2008.

5. Deslinde del tramo de Via Pecuaria, en aplicacién del
Reglamento Autondmico de Vias Pecuarias, aprobado por el
Decreto 155/1998, de 21 de julio, que profundiza en los
criterios de la Ley, 3/1995, de la Vereda del Sesmo desde el
paraje “Vallehermoso”, entre el “Camino de las Huertas” y el
“Camino de la Dehesa”, hasta el TM de Coin. Publicado en
BOJA el 28/10/2008.
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6. Plan de Ordenacion del Territorio Subregional de la
Aglomeracion Urbana de Malaga, aprobado por el Decreto
308/2009, de 21 de julio de 2009, que tiene por objeto el
establecimiento de un marco de ordenacién y actuaciéon que
permita un desarrollo mas sostenible y equilibrado para el
conjunto del territorio, en todos los aspectos de la realidad
relacionados con éste y sus recursos.

Procederia solicitar, exclusivamente, informes a los respectivos
organismos competentes que son:

- Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia: Punto 1 anterior.

- Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia: Puntos
2-5 anteriores.

- Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio: Punto 6
anterior.

El articulo 6 del mencionado Decreto 11/2008 establece que en
la Memoria Justificativa de la Adaptacién Parcial se incluya certificado
emitido por la Secretaria General del Ayuntamiento al respecto de la
participacion de las administraciones, drganos y entidades
administrativas gestoras de intereses publicos afectados y, en su caso,
justificativo de la innecesariedad de solicitud de informes o
pronunciamientos de estos. A tal fin se adjunta el referido Certificado
de la Secretaria General del Ayuntamiento.

ADAPTACION PARCIAL A LA LEY 7/2002 DEL PGOU DE ESTA LOCALIDAD
Dlllgenma - Para hacer constar quc @l presente Documento de
, compuesto de Memoria
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5. EQUIPO REDACTOR

Arquitectos:

Antonio Fernandez Bordés Director
Sebastian Gonzalez Juli Colaborador
Geografo:

Enrique Robles Temboury
Delineante:

Gabriel Montariez

Secretaria de Direccion Técnica:

Enriqueta Plaza Santana
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CAPITULO 1: SOBRE LA 'ADAPTACION
PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL
VIGENTE A LA LOUA

ARTicuLO 1. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ADAPTACION PARCIAL DEL

PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE A LA LOUA

1. EI presente documento es una adaptaciéon parcial del
planeamiento general vigente en el municipio de Alhaurin el
Grande, a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia 7/2002,
de 17 de diciembre, y sus posteriores modificaciones (en
adelante LOUA). D

2. De acuerdo con la Disposicién Transitoria Segunda.2 de la citada
Ley, tienen la consideracién de adaptaciones parciales aquellas
que, como minimo, alcanzan al conjunto de determinaciones que
configuran la ordenacién estructural, en los términos del articulo
10.1 de dicha Ley.

3. El  documento de Adaptacién Parcial no introduce
determinaciones de cardcter pormenorizado que no estén
directamente relacionadas o sean consecuencia directa del
objeto y contenido de este procedimiento. Estas determinaciones
deberan seguir el procedimiento legalmente establecido para su
aprobacién.

4. El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en la
presente adaptacion parcial del planeamiento general vigente a
la LOUA, de conformidad con lo regulado en el Decreto 11/2008
de 22 de enero, en sus articulos 2 a 5, es el habilitado por Ia
justificaciébn expresada en la Memoria General, para las
determinaciones objeto de adaptacién. La adaptacién parcial del
PGOU de Alhaurin el Grande, por su naturaleza, no deroga la
vigencia juridica del PGOU, si bien las desplaza a los meros
efectos formales, de 'utilizacién y consulta como instrumento
integrador de la ordenacién urbanistica vigente en el municipio.

(L1 Con las modificaciones introducidas por las leyes 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas

para la Vivienda protegida y el Suelo, y la Ley 1/2006, de 16 de mayo.



En caso de discrepancias entre el documento de adaptacidn
parcial y el PGOU prevaleceran estas Ultimas sobre las primeras,
siempre que esta divergencia no tenga su origen en el objeto mismo
de la adaptacidn, concretamente, la aplicacién sobrevenida de
disposiciones de directa aplicacidon, el reconocimiento de las
alteraciones que se hayan producido como consecuencia de ejecucidn
del planeamiento vigente, asi como el contenido, alcance y criterios
establecidos en los articulos 3, 4 y 5 del Decreto 11/2008 y que se
desarrollan en este documento.

ARTicuLO 2. DOCUMENTACION DE LA ADAPTACION PARCIAL

La presente adaptacién parcial del planeamiento general vigente
en el municipio de Alhaurin el Grande a la (LOUA), consta de la
siguiente documentacion:

-Memoria General: con el contenido y alcance, informacién vy
justificacion de los criterios de ordenacién de la adaptacion conforme a
lo dispuesto en los articulos 3, 4 y 5 del Decreto 11/2008.

-Planimetria: Integrada por los planos del planeamiento vigente como
planimetria de informacién, y por aquellos que se incorporan como
planeamiento adaptado donde se recoge la ordenacién estructural del
término municipal conforme a lo dispuesto en los articulos 3, 4 y 5 del
Decreto 11/2008.

-Anexo a las Normas Urbanisticas: con expresion de las
determinaciones relativas al contenido de la adaptacién parcial, las
disposiciones que identifican los articulos derogados del planeamiento
general vigente, asi como los cuadros sobre los contenidos de las
fichas de planeamiento y gestidn que expresen las determinaciones
resultantes de la adaptacion.

ADAPTACION PARCIAL A LA LEY 7/2002 DEL PGOU DE ESTA LOCALIDAD

Diligencia.- Para hacer constar quef el presente Documento de
Adaptacion numerado de la pagina 1 Afa 105, compuesto de Memoria
General (pags. 1 a 66), Anexo de Noft
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CAPITULO 2: SOBRE LA VIGENCIA,
DOCUMENTACION E INTERPRETACION DE LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL

ARTICULO 3. VIGENCIA DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL

1. El Plan General de Ordenacion Urbana de Alhaurin el Grande fue
aprobado por acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Malaga, en su sesidén 7/94 de fecha
27 de julio de 1994. El acuerdo de aprobacidn fue publicado en
el BOP de 5 de septiembre de 1994.

2. Integran ademads el planeamiento general del municipio, las
modificaciones del mismo, aprobadas definitivamente en el
periodo de vigencia del instrumento anterior.

3. Igualmente, forman parte del planeamiento general, con el
alcance determinado en la Disposicidn Transitoria Primera de
este Anexo Normativo, el planeamiento de desarrollo
definitivamente aprobado, identificados expresamente en los
planos de planeamiento adaptado.

4. Las determinaciones de los instrumentos de planeamiento
anteriores quedaran innovados por la presente adaptacion
parcial a la LOUA, en los términos determinados por las
presentes Normas Urbanisticas.

ARTICULO 4. DOCUMENTACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
GENERAL VIGENTES

1. Los instrumentos de planeamiento identificados en el articulo 3
de estas Normas Urbanisticas, conservardan como vigentes el
conjunto de la documentacién que los integra como un todo
unitario y coherente, hasta el momento de su total revision o
adaptacion completa a la LOUA, y ello, sin perjuicio del valor
interpretativo de sus determinaciones, que se realizard de modo
coherente con lo establecido en el articulo 5 de este Anexo de
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Normas Urbanisticas, y con los contenidos de la Memoria General
de esta adaptacidn parcial.

. La documentacién de la presente adaptacién parcial sera
considerada como un anexo constituido por los documentos
descritos en el articulo 2. Dicha documentacién se considerara
integrada, con cardcter complementario o subsidiario, en el
conjunto de documentos de los instrumentos de planeamiento
general vigentes a los que afecta.

. A los efectos de lo regulado en los apartados anteriores la
documentacién del planeamiento general del municipio queda
definida del siguiente modo respecto a la documentacién exigible
a un Plan General de Ordenacidén Urbanistica:

Memoria General: integrada por la Memoria General de esta
Adaptacién Parcial, y la Memoria Justificativa del Planeamiento
General Vigente, sus modificaciones, y sus documentos anexos.
Contiene la informacion, los objetivos generales y la justificacién
de los criterios adoptados, y constituye el instrumento basico
para la interpretacion del Plan en su conjunto.

Planos de Planeamiento Adaptado: Los planos de ordenacion
estructural adaptados del término municipal con las
determinaciones previstas en la legislacién urbanistica. (+!)

Planos de Planeamiento Vigente: La planimetria de ordenacion
de los instrumentos de planeamiento general y de desarrollo
vigentes seran considerados como integrantes en ella. Para la
correcta interpretacion de sus determinaciones se estara a lo
regulado en el articulo 5 de estas Normas Urbanisticas.

Normativa Urbanistica: Constituye el cuerpo normativo de la
ordenacién e incluye, ademds de este Anexo de Normas
Urbanisticas, las correspondientes al planeamiento general
vigente con sus innovaciones, al planeamiento de desarrollo
aprobado, que no sean expresamente derogadas o resulten
inaplicables por las presentes normas urbanisticas, asi como sus
Fichas de Planeamiento y Gestién, con las innovaciones
contenidas en los Cuddros de Contenidos de las determinaciones

resultantes de la adaptacion del presente Anexo de Normas
Urbanisticas.

4.1 . .
(4.1) Articulo 10.1.A de la LOUA, modificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005; y articulos 3 y 4 del
Decreto 11/2008, de 22 de enero.
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- Otros documentos complementarios del PGOU vigente.

ARTIcULO 5. INTERPRETACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

GENERAL VIGENTES

1. La interpretacién del Plan General corresponde al Ayuntamiento,
en el ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de
las facultades propias de la Junta de Andalucia conforme a las
leyes vigentes, y de las funciones jurisdiccionales del Poder
Judicial.

2. Los distintos documentos del Plan General integran una unidad
cuyas determinaciones deben aplicarse segln el sentido propio
de la Memoria General, en razdén a sus contenidos, finalidad y
objetivos, en relacion con el contexto y los antecedentes
histdricos y legislativos, asi como en atencidn a la realidad social
del momento.

3. En caso de contradiccion entre las determinaciones, prevalecera:
- La memoria sobre la planimetria.

- La normativa urbanistica sobre los restantes documentos del
Plan en cuanto a ejecucion del planeamiento, régimen juridico y
aprovechamiento del suelo.

- La planimetria de ordenacién completa sobre la restante
planimetria en cuanto a su mayor precisidn, y en particular, los
de menor escala sobre los de mayor escala. Las determinaciones
graficas de un plano de ordenacién de contenido especifico
prevalecen sobre la representacion de estds en los demas
planos.

- Las ordenanzas generales sobre las particulares.

4. En lo relativo a las determinaciones reguladas por esta
adaptaciéon parcial dn los capitulos 3 a 5, prevalecerd el
contenido expresado en los documentos de la misma respecto a
los del planeamiento general vigente, estableciéndose para ello,
el mismo orden de prelacién documental establecido en el
apartado anterior, en caso de contradiccidon entre ellos.



BoLvoi?s

5. En el caso de contradicciéon entre la regulacién contenida en la
planimetria, memoria o normativa urbanistica con la normativa
sectorial de directa aplicacidn anterior a la aprobacion de la
presente Adaptacién Parcial, se aplicara la normativa sectorial
sin que ello se entienda como una modificacién del planeamiento
vigente.

6. En el caso de contradiccién entre la regulacién contenida en la
planimetria, memoria o normativa urbanistica con la normativa
sectorial de directa aplicacién posterior a la aprobacién de la
presente Adaptacién Parcial se seguirdn en este orden los
siguientes pasos:

1°) Habra que atender al procedimiento de ajuste previsto en
propia legislacidén sectorial.

20) Se procedera a formular consulta o solicitar informe a la
administracion sectorial que haya dictado la normativa sectorial.
30) Se procedera a la revisién o modificacidn de los instrumentos
de planeamiento afectados por el procedimiento establecido en
los articulos 37 o 38 de la LOUA teniendo en cuenta la prevision
legal, la contestacién a la consulta y/o las determinaciones que
se sefialen en el informe sectorial emitido.

7. Se entiende por normativa sectorial de directa aplicacién toda
norma legal o reglamentaria emanada de cualquier
administracion publica competente. Si la aplicacién de la
normativa sectorial requiriera de un acto administrativo de
delimitacién, deslinde, concreciéon de la escala o similar, la
ordenacion prevista en el presente documento tiene Ia
consideracién de ordenacion provisional, que se concretara con
la ordenacién pormenorizada que debera contar con los informes
sectoriales preceptivos.

AI?AI)'I‘ACION PARCIAL A LA LEY 7/2002 DEL PGOU DE ESTA LOCALIDAD
Diligencia.- Para hacer constar quejfel presente Documento de
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CAPITULO 3: SOBRE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SU NUCLEO
URBANO

ARTicuULO 6. ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SU NUCLEO

URBANO

1. De conformidad con lo regulado en la legislacion urbanistica®?,
la presente adaptacion parcial del Plan General de Ordenacién
Urbanistica determina en los planos de planeamiento adaptado,
asi como en el presente anexo de normativa urbanistica, los
aspectos concretos y el alcance de las determinaciones que
configuran su ordenacién estructural.

2. Forman parte de la ordenacion estructural del PGOU vigente y de
sus innovaciones, las determinaciones contenidas en los
instrumentos planeamiento general vigente no adaptados a la
LOUA, afectadas por las materias reguladas en el articulo 10.1
de dicha Ley.

ARTicULO 7. IDENTIFICACION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. Las determinaciones propias de la ordenacion estructural se
identifican en lo referente a sus dimensiones fisicas y espaciales
en los planos de Planeamiento Adaptado; y en lo referente a su
regulacion normativa y a la definicion de sus pardmetros de
ordenacion, en el modo que determina este anexo de normativa
urbanistica.

2. Al objeto de asegurar la distincion e identificacion en este anexo
de normativa urbanistica de los contenidos y determinaciones
pertenecientes a la ordenacién estructural, se sefialan con las
siglas “(OE)” los articulos, parrafos, o determinaciones que
forman parte de la misma.

6.1 ' . ,
(6-1) Articulo 10.1.A de la LOUA, modificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005; y articulos 3 y 4 del

Decreto 11/2008, de 22 de enero.
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ARTicuLO 8. LA CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO (OE)

1. El Plan General de Ordenacién Urbanistica, de conformidad con lo
establecido en la normativa urbanistica vigente, clasifica los
terrenos incluidos en el término municipal identificando las clases
de suelo, con adscripcion de los terrenos a sus categorias,
delimitadas en el plano de clasificacién del planeamiento
adaptado del siguiente modo:

1.) Suelo Urbano:

Delimitado conforme a los requisitos sefialados por la legislacion
urbanistica®), e integrado por los suelos adscritos a las
siguientes categorias:

- E! suelo urbano consolidado (SUC), que queda ordenado
especificamente de modo detallado en el Plan y cuyo desarrollo
viene posibilitado por la aplicacion directa de las Ordenanzas.

- El suelo urbano no consolidado (SUNC) con ordenacion detallada
incluido en ambitos urbanisticos, donde el Plan establece la
ordenacién pormenorizada en los planos de ordenacion
completa, y en las fichas de planeamiento y gestién contenidas
en el planeamiento vigente para cada area.

- El suelo urbano no consolidado con planeamiento aprobado
(SUNC-RT), identificado para areas con planeamiento aprobado
al menos inicialmente con anterioridad al presente Plan, que se
encuentran en proceso de ejecucibn y que se regulan
transitoriamente en este Plan General.

2.) Suelo No Urbanizable:

Delimitado de acuerdo con los requisitos marcados por la
legislacién aplicable®? e integrado en este Plan por los suelos
adscritos a las siguientes categorias:

- Especial proteccidn por legislacién especifica: Vias pecuarias
deslindadas, carreteras, ferrocarriles, Espacios Naturales
Protegidos y Bienes de Interés Cultural delimitados.

8.1 . .
&1 Articulo 45 de la LOUA, y articulo 4.1 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.
8.2 . .
@2 Articulo 46 de la LOUA, y articulo 4.3 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.
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i

Especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica:
constituido por los terrenos protegidos no incluidos en el
apartado anterior.

Caracter natural o rural: Aquellos no sometidos a ningun
régimen de especial proteccion, sin perjuicio de la existencia de
normativas de derecho agrario que le sean de aplicacion. Para
este suelo es de aplicacidn directa la normativa del planeamiento
vigente en funcién de su zonificacion, sin perjuicio de lo
dispuesto en la Disposicidon Transitoria Segunda de este Anexo
de Normas Urbanisticas.

Suelo Urbanizable:

Delimitado conforme a los requerimientos de la legislacion
urbanistica®> e integrado en este Plan por el suelo adscrito a las
siguientes categorias:

Ordenado (SURO), constituido por sectores cuyo planeamiento
de desarrollo se encuentra definitivamente aprobado y asi
reconocido en este Anexo Normativo en el articulo 3 y la
Disposicién Transitoria Primera.

Sectorizado (SURS), constituido por sectores sujetos a
planeamiento de desarrollo mediante Planes Parciales, que
estableceran la ordenaciéon detallada siguiendo los criterios vy
directrices establecidos en el planeamiento general adaptado
para cada uno de ellos en las correspondientes fichas de
planeamiento y gestién del planeamiento general vigente
actualizadas con los cuadros de contenidos de este Anexo
Normativo.

No Sectorizado (SURNS), constituido por Ilos terrenos
susceptibles de cambio de categoria mediante Plan de
Sectorizacién a Suelo Urbanizable Sectorizado. El Plan de
Sectorizaciéon representard una innovaciéon del planeamiento
general vigente complementando la ordenacién establecida por
éste. Estos suelos, en virtud de la LOUA, no tienen asignado uso
global alguno, reguldndose como usos prohibidos, los usos
incompatibles con el uso residencial. Las determinaciones que el
planeamiento vigente objeto de adaptacidén establece para estos
suelos son orientativas.

(8:3) Articulo 47 de la LOUA, y articulo 4.2 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.
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2. Las fichas de planeamiento y gestién del planeamiento general
vigente recogen las caracteristicas de los distintos ambitos,
definiendo en cada caso los pardmetros de aplicacion para su
desarrollo actualizadas en los cuadros de contenidos del presente
Anexo Normativo.

3. La clasificacion y adscripcién de la categoria del suelo constituye
la divisién basica de éste a efectos urbanisticos y determina los
regimenes especificos de derechos y deberes de sus propietarios
conforme a lo regulado en la vigente legislacién urbanistica ¢,

ARTicuLO 9. DISPOSICIONES SOBRE VIVIENDA PROTEGIDA (OE)

1. Conforme a lo establecido en el articulo 3.2.b del Decreto
11/2008, de 22 de enero, la reserva de vivienda protegida
prevista en la vigente legislacién urbanistica®!, no serd exigible
a los sectores que cuenten con ordenacién pormenorizada
aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007,
de conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria
Unica de la Ley 13/2005, de 11 de septiembre, ni en aquellas
areas que cuenten con ordenacién pormenorizada, aprobada
inicialmente, con anterioridad al inicio del tramite de aprobacién
de este documento de adaptacion parcial.

2. El Planeamiento de desarrollo que cuente con la obligacién legal
de destinar parte de su edificabilidad a algun régimen de
proteccion  publica  deberd establecer la calificacion
pormenorizada del mismo, sefialando las parcelas que queden
afectadas.

3. La concesion de licencias de edificacion para las parcelas
destinadas por el planeamiento a viviendas sometidas a algun
régimen de proteccion publica exigird la previa calificacién
provisional del proyecto conforme la normativa que resulte de
aplicacion. La concesién de licencias de primera ocupacién para
las parcelas destinadas a viviendas sometidas a algin régimen
de proteccidon publica exigird la previa calificacion definitiva de
las obras realizada$, seguin la normativa que resulte de
aplicacion. De estar construidas las viviendas sujetas a
proteccion y no poder obtener la calificacién definitiva por causas

4 . .
&4) Articulos 4 a 9 de la Ley 8/2007, de Suelo, y articulos 48 a 56 de la LOUA.

1 .
-1 Articulo 10.1.A.b de la LOUA, modificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005.
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imputables al promotor, el Ayuntamiento podrd acordar su
expropiacion o su venta forzosa por incumplimiento de las
obligaciones urbanisticas.

. De conformidad con el Capitulo III del Titulo III de la LOUA, el
Ayuntamiento y la administracién autonémica podran delimitar
areas de tanteo y retracto que podran abarcar a todas o parte de
las parcelas calificadas para la construccién de viviendas sujetas
a algun régimen de proteccidén publica. EI Ayuntamiento podra
exigir que el planeamiento de desarrollo contenga la delimitacidon
de areas de tanteo y retracto.

. Los suelos urbanos no consolidados que no cuentan con
ordenacién pormenorizada y a los que les es exigible la reserva
de vivienda protegida son los siguientes: SUNC-1 (antigua UE-
2), SUNC-2 (antigua UE-3), SUNC-3 (antigua UE-7), SUNC-4
(antiguo UE-13), SUNC-5 (antigua UE-15), SUNC-6 (antigua UE-
20), SUNC-7 (antigua UE-23), SUNC-9 (antigua UE-30), SUNC-
10 (antigua UE-39), SUNC-11 (antigua UE-41) y SUNC-12
(antigua UE-25).

. Los sectores que no cuentan con ordenacién pormenorizada y a
los que les es exigible la reserva de vivienda protegida son los
siguientes: SURS-1 (antiguo UR-4), SURS-2 (antiguo UR-9B),
SURS-3 (antiguo UR-12), SURS-IND1 (antiguo UR-I1) y SURS-
IND2 (antiguo UR-I2).

. Los ajustes necesarios para mantener el aprovechamiento
urbanistico de los sectores y dambitos donde la presente
adaptacién parcial exige vivienda protegida se realizardn con el
coeficiente de vivienda protegida respecto al coeficiente de
vivienda libre de igual tipologia del plan vigente, establecido en
la presente adaptacién. Este coeficiente de vivienda
protegida es 0,9 y es el resultado de la situacion actual del
mercado inmobiliario. Podra ser revisado por acuerdo de los
propietarios y el Ayuntamiento justificadamente para mantener
el aprovechamiento urbanistico de los sectores y &mbitos que
reconoce el planeamiento general vigente objeto de la presente
adaptacion parcial. La modificacién de dicho coeficiente requerira
la formulacion previa de innovacién del planeamiento general en
virtud de la LOUA.

ADAPTACION PARCIAL/A’"L? LEY 7/2003 DEL PGOU DE ESTA LOCALIDAD

Diligencia.- Para hacer constar fue el presente Documento de
Adaptacién numerado de la pagina / a la 105, compuesto de Memoria
Gencral (pags. 1 a 66), Anexo de Xprmas Urbanisticas (pags. 67 a 95)y
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ARTICULO 10. SISTEMAS PERTENECIENTES A LA ORDENACION ESTRUCTURAL
(OE)

1. La adaptacion parcial identifica como ordenacién estructural del
PGOU, aquellos sistemas constituidos por la red bdsica de
terrenos, reservas de terrenos y construcciones de destino
dotacional publico que por su funcién o destino especifico, por
sus dimensiones o0 por su posicion estratégica integren o deban
integrar, segun el planeamiento vigente, la estructura actual o
de desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o
en cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que,
independientemente de que el uso sea educativo, deportivo,
sanitario u otros, por la poblacion a la que sirven o por el area
de influencia a la que afectan, superan el ambito de una dotacién
local.

2. Los sistemas generales de espacios libres y equipamiento puiblico
anteriores son los identificados en los Planos del Planeamiento
Adaptado.

3. Los Parques, jardines y espaCIos libres publicos en el municipio
alcanzan la cifra de 5,06 m? / habitante, y estan debidamente
representados en los Planos del Planeamiento Adaptado.

ARrRTicuLo 11. UsOS, EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES GLOBALES DEL
SUELO URBANO CONSOLIDADO Y DE LOS SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE
(OE)

1. Los parametros que, conforme dispone el articulo 3.2 d) del
Decreto 11/2008, se establecen en la presente Adaptacién
Parcial relativos a usos, densidades y edificabilidades globales
por zonas homogéneas en suelo urbano consolidado, y &mbitos
en suelo urbano no consolidado y sectores en suelo urbanizable
ordenado y sectorizado, tienen cardcter estructural y son un
concepto distinto a los pardmetros de caracter pormenorizado
que se contienen en las ordenanzas que sean de aplicacion, que
continan en vigor y son los referentes que se tendran que
utilizar para el otorgamiento de licencias.

2. Toda modificacién de ordenanzas que implique o pueda implicar
con su aplicacion que se supere pardmetro estructural
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establecido debera ser informado al efecto por el Técnico
Municipal, con el fin de acordar el procedimiento y la
Administracién competente para su tramitacion.

3. La presente Adaptacion establece en el Plano Usos, Densidades y
Edificabilidades Globales para el suelo urbano consolidado y los
ambitos urbanisticos la asignacion de usos globales,
considerando éstos, como el uso caracteristico a una zona, area
0 sector que es susceptible de ser desarrollado en usos
pormenorizados, conforme a la regulacién contenida en el PGOU
y sus ordenanzas.

4. Los usos globales y pormenorizados se regulan para el suelo
urbano y urbanizable en el Titulo Tercero de la Normativa
Urbanistica del PGOU vigente.

5. Los sectores y ambitos urbanisticos constituyen una propia zona
homogénea con sus parametros propios, sin perjuicio que, una
vez desarrollados, se integren en alguna zona existente segun
estos mismos parametros. Los parametros propios de sectores y
ambitos urbanisticos son los recogidos en los cuadros de
contenidos del presente Anexo Normativo.

6. La presente adaptacion dispone las siguientes zonas
homogéneas de suelo urbano consolidado en las que se
establecen los correspondientes parametros de edificabilidad y
densidad globales:

ZONA | EDIFICABILIDAD | DENSIDAD | USO GLOBAL | DESCRIPCION
GLOBAL GLOBAL

Z1 1,00 m%t/m?s 60 Viv/Ha | Residencial | Nicleo Urbano y ensanches

Z2 0,80 m?t/m?s 20 Viv/Ha Residencial Industrial compatible en
casco urbano

Z3 0,20 m?t/m?s 10 Viv/Ha Residencial Urb. exteriores al casco

Z4 0,30 m*t/m?s 20 Viv/Ha | Residencial | Villafranco de Guadalhorce

Z5 0,80 m%t/m?s - Industrial Poligono Industrial y Parque
Empresarial

15



P .
‘QDUu\ 03

ARTiCULO 12, I’\REAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO EN SUELO

URBANIZABLE (OE)

1. Conforme a lo previsto en el articulo 3.2.e del Decreto 11/2008,
se mantiene la delimitacidn de las areas de reparto y el
consiguiente aprovechamiento medio del planeamiento general
vigente, definido en el articulo 10.9 de las Normas Urbanisticas
del PGOU vigente, asi como en la regulaciéon al efecto de sus
innovaciones.

2. La denominaciéon de “aprovechamiento tipo” del PGOU vigente
tendrd la consideracion de “aprovechamiento medio”, segun la
regulacion contenida en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

ARTIcULO 13. ELEMENTOS Y ESPACIOS DE ESPECIAL VALOR (OE)

1. Conforme a lo regulado en la vigente legislacién urbanistica*3-V
los espacios, ambitos o elementos que hayan sido objeto de
especial proteccién, por su singular valor arquitectdnico,
histérico o cultural forman parte de la ordenacion estructural. A
estos efectos, se consideran elementos de especial proteccion,
los identificados en el Capitulo 5 Normas Particulares para el
suelo no urbanizable de proteccién especial del Titulo X de la
Normas Urbanisticas del PGOU vigente con nivel estructural y las
protecciones sobrevenidas con posterioridad a la aprobacién del
PGOU, recogidas en los Planos de Planeamiento Adaptado.

2. En el suelo no urbanizable, los elementos y espacios de especial
proteccién son identificados en su categoria correspondiente en
los Planos de Planeamiento Adaptado, quedando de este modo,
integrados en la ordenacion estructural del PGOU resultante de
la presente adaptacién parcial.

ADAPTACION PARCIA}/?(LA LEY 7/2002 Df
Diligencia.- Para ‘hacer constar quj
Adaptacion numerado de la pagina 1/

L PGOU DE ESTA LOCALIDAD
el presente Documento de
a 105, compuesto de Memoria

W 1

L .
Fdo.: André “ll‘;‘r grrero Pérez

p
i

(13-1) Articulo 10.1.A.g de Ia LOUA
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ARTicUuLO 14. NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL

PROTECCION (OE)

1. Conforme a lo regulado en la vigente legislacién urbanistica**1
las normas reguladoras de los suelos adscritos a las categorias
de suelo no urbanizable de especial proteccidn serdn las
reguladas en las normativas sectoriales correspondientes, con
independencia de su inclusién o no en la normativa urbanistica.

2. La regulacién contenida en los Planes de Ordenacién de Recursos
Naturales, Planes Rectores y normas de directa aplicacion
contenidas en Planes de Ordenacion del Territorio de ambito
Subregional tienen en virtud de Ley‘ !*? prevalencia sobre las
determinaciones contenidas en la presente adaptacién parcial.

3. Las delimitaciones establecidas en planimetria o disposiciones
normativas  contenidas en las Ordenanzas, PGOU o en el
presente Anexo que sean disconformes con la normativa
sectorial que resulte de aplicacion se interpretardn de
conformidad con éstas.

4. De conformidad con lo establecido en el articulo 6 b) 2. del
Decreto 11/2008 se incluye la normativa urbanistica por
categorias de los suelos no urbanizables de especial proteccion,
que quedara sustituida automaticamente por la que la sustituya
0 modifique.

a) Suelo no urbanizable de especial proteccidn por
legislacion especifica:

-Rios, arroyos y suficiencia de recursos hidricos.

El presente documento de Adaptacién Parcial no contiene una
alteracion del planeamiento vigente que afecte al régimen vy
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en
terrenos de dominio publico hidrdulico y en sus zonas de servidumbre
y policia. ,

El presente documento de Adaptacién Parcial no comporta nueva
demanda de recursos hidricos.

(14-1) Articulo 10.1.A.h de la LOUA

(15.1)Articulo 18.2 y 30.6 de la Ley 42/2007 de Patrimonio Natural y Biodiversidad.

i
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-Lineas de transporte de energia

La normativa de aplicacién es la ley 3/1995 del Sector Eléctrico que
determina la servidumbre de paso de energia eléctrica como
servidumbre de caracter legal, y el Real Decreto 1955/2000 de 1 de
diciembre.

-Vias Pecuarias deslindadas

La normativa de aplicacion es la Ley 3/1995 de 23 de marzo y el
Decreto 155/1998 de 21 de lulio.

En el término municipal de Alhaurin el Grande estdn deslindadas los
siguientes tramos de Vias Pecuarias: VP1 “Tramo de la Vereda del
Sesmo desde paraje Vallehermoso, entre el Camino de las Huertas y el
Camino de la Dehesa hasta TM de Coin (Publicado en BOJA el
28/10/2008) y VP2 “Tramo de la Vereda de Antequera cuando cruza la
carretera A-366" (Publicado en BOJA el 28/10/2008).

-Carreteras

Competencia estatal:

La normativa de aplicacion es la Ley 25/88, de 29 de julio, de
Carreteras del Estado, Real Decreto 1812/2994, de 2 de septiembre, y
Real Decreto 1231/2003, de 26 de septiembre.

Competencia autondmica:
La normativa de aplicacién es la Ley 8/2001, de 12 de julio, de
Carreteras de Andalucia.

El régimen juridico y la delimitacién de las distintas zonas de influencia
O proteccion derivan de la titularidad de la via. Se comprobar3
titularidad y tipo de via, remitiendo a su normativa especifica para las
distintas zonas: dominio publico, proteccién, linea limite edificacion,
etc.

-Bienes de Interés Cultural.

No hay ningtn BIC adscrito ,a esta categoria de suelo no urbanizable al
no estar expresamente delimitados por la Consejeria de Cultura,
aplicandose la normativa de proteccién que es la Ley 14/2007, de 26
de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, al estar dispuesto
asi de forma preventiva en dicha Ley.

18
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En el término de Alhaurin el Grande hay los siguientes Bienes de
Interés Cultural delimitados en el PGOU vigente y las protecciones
sobrevenidas con posterioridad a la aprobacion del PGOU: BIC1
“Ayuntamiento: Escudo de Armas de la Villa de Alhaurin el Grande del
antiguo Pésito” (Publicado BOE 30/3/1963), BIC2 “Castillo de Alhaurin”
(Publicado BOE 25/06/1985 y (C.E.) 11/12/1985), BIC3 “Castillo de
Benamaquiz” (Publicado BOE 25/06/1985), BIC4 “Castillo de Fahala”
(Publicado BOE 25/06/1985), BIC5 “Torre de Ubrique (Hubrique o
Hurique)” (Publicado BOE 25/06/1985) y BIC6 “Iglesia de Nuestra
Sefiora de la Encarnacién” (Publicado BOJA 24/02/2004).

A todos los efectos, el yacimiento “Pico Mijas” tiene consideracién de
BIC en cuanto a su proteccioén y al entorno afectado.

Cualquier intervencidn a desarrollar tanto en los BIC como en sus
entornos deberd obtener autorizacion previa de la Delegacion de
Provincial de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

En el caso de los Entornos de los Monumentos declarados BIC, cuando
estos no lo tengan legalmente establecido, caso de los BIC 2, 3, 4y 5,
sera de aplicacion la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 14/2007 de
Patrimonio Histérico de Andalucia que establece un entorno de
proteccién constituido por aquellas parcelas y espacios que los
circunden hasta las distancias siguientes:

a) Cincuenta metros en suelo urbano.
b) Doscientos metros en suelo urbanizable y no urbanizable.

Estos entornos podran ser revisados mediante expediente de
modificacion de la declaracion de Bien de Interés cultural.

El BIC 6, Iglesia de Nuestra Sefiora de la Encarnacidn, localizado en
suelo urbano, tiene su entorno delimitado expresamente en el Decreto
46/2004 de 3 de febrero publicado en el N°37 del BOJA de 24 de
febrero de 2004.

b) Suelo No Urbanizable de Especial proteccién por
planificacion territorial o urbanistica:
¢
La normativa de aplicacién para los suelos no urbanizables de especial
proteccion por planificacion territorial serd la contenida en la

disposicion o acto de pIanlﬂcaC|on territorial que corresponda.
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La normativa de aplicacion para los suelos no urbanizables de especial
proteccion por planificacién urbanistica son las establecidas en el
Capitulo 5 del Titulo X de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente.

Estas normas se aplicaran sin perjuicio de la aplicacion de la normativa
comun o agraria al mismo ambito.

Los yacimientos arqueoldgicos delimitados en suelo no urbanizable por
el planeamiento vigente se adscriben a esta categoria cuando no estén
inscritos en el Catdlogo General de Patrimonio Histérico Andaluz 6 no
hayan sido delimitados por la Consejeria de Cultura, caso del BIC3
“Castillo de Benamaquiz”, BIC4 “Castillo de Fahala” y BIC5 “Torre de
Ubrique (Hubrique o Hurique)”.

ArTicuLo 15. MEDIDAS QUE EVITEN LA FORMACION DE NUEVOS

ASENTAMIENTOS (OE)

De conformidad con lo previsto en el articulo 78.4 de la LOUA el
Ayuntamiento podrd en cualquier momento delimitar areas para el
ejercicio de los derechos de tanteo y retracto en suelo no urbanizable,
con el objeto de regular o controlar procesos de parcelacién en dicho
suelo.

De acuerdo con la legislacidn urbanistica vigente, se establecen las
siguientes medidas para evitar la formacion de Nicleos Urbanos:

a) Limitaciones a las segregaciones de naturaleza rastica. En
suelo no urbanizable, sélo podran realizarse segregaciones de
acuerdo con la normativa vigente reguladora de las unidades
minimas de cultivo.

b) Limitaciones a las parcelaciones de fincas. En suelo no
urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones que sean
consecuencia del normal funcionamiento y desarrollo de las
explotaciones agricolas, de acuerdo con su normativa y para la
localizacion de usos y construcciones de interés publico que
hayan sido autorizados mediante Proyecto de Actuacién o Plan
Especial.

Las limitaciones a la parcelacion no comportaran, por su propia
naturaleza, la imposibilidad de las transferencias de propiedad,
divisiones o segregaciones de terrenos rusticos siempre y cuando

20
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se cumplan las disposiciones vigentes sobre unidades minimas
de cultivo y explotaciones agricolas prioritarias declaradas
formalmente.

La exigencia de licencia municipal o declaracién de
innecesariedad para estos actos dependerd de la legislacion
vigente.

Medidas de prevencion de parcelaciones urbanisticas. Se
considera que una parcelacién tiene caracter urbanistico cuando
en una finca se produzca la subdivisién del terreno en lotes para
su enajenaciéon o constitucién de una comunidad de bienes,
divisiones horizontales, asignaciones de uso, accién o
participacion o cuotas en pro indiviso, aun cuando no se trate de
una actuacidn conjunta y no se hubieren realizado obras,
instalaciones o construcciones. La constatacién o los indicios de
estar produciéndose una actuacion de este tipo, previo informe
de los Servicios Técnicos obligard a decretar la inmediata
paralizacion de obras y, en todo caso, la correspondiente
denuncia a las autoridades competentes en materia de
inspeccién de la Junta de Andalucia.

Limitaciones a la implantacion de infraestructuras y
servicios urbanisticos. En suelo no urbanizable sélo se podran
implantar o ampliar las infraestructuras y servicios urbanisticos
de caracter publico al servicio municipal o supramunicipal de
acuerdo con su legislacion especifica y previa autorizaciéon
municipal.

Contenido de las solicitudes de autorizacion o licencia. Las
solicitudes que se formulen para desarrollar actividades
permitidas por la legislacion urbanistica en vigor en suelo no
urbanizable incorporaran en el proyecto un documento en el que
se asegure como minimo la preservacion de la naturaleza de
esta clase de suelo y adoptar las medidas que sean precisas para
corregir su incidencia urbanistica, territorial y ambiental,
garantizar el mantenimiento de la calidad, funcionalidad de las
infraestructuras y servicios publicos correspondientes y la
restauracion de las condiciones ambientales y paisajisticas de los
terrenos y de su entorno inmediato.
e

ADAPTACION PARCIAL A LA LEY 7/2002 DI

Diligencia.- Para hacer constar que
Adaptacion numerado de la pagina

PGOU DE ESTA LOCALIDAD
el presente Documento de

Planos (pags. 96 a 105), h do por el Ayuntamiento Pleno,
en sesion ordinaria celebr: lde abfil de 2.010.
En Alhaurin de abril de 2.010.
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CAPITULO 4: SOBRE LOS ESTAN’DARES Y
REGLAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION DE LOS
SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE

ArTicuLO 16. DOTACIONES, EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES DE LOS

SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE

1. Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto 11/2008, la
ordenacion de los sectores de suelo urbanizable sectorizado y
suelo urbano no consolidado, deberd respetar las reglas
sustantivas y estandares de ordenacidn previstos en el articulo
17 de la LOUA, ajustadas al cardcter del sector por su uso global
residencial, industrial, terciario o turistico, conforme al articulo 5
del Decreto 11/2008, determinado para cada uno de ellos en la
presente adaptacion, excepto los que con justificacién expresa y
suficiente en el correspondiente instrumento de ordenacién
puedan eximirse parcialmente de lo dispuesto en dicho articulo
por tener una dimensién o grado de ocupacién por edificacién
que hagan inviable dicho cumplimiento o éste resulte
incompatible con una ordenacién coherente.

2. Los ambitos urbanisticos en suelo urbano no consolidado y los
suelos urbanizables sectorizados en transformacién que, como
consecuencia del proceso legal de ejecucion del planeamiento,
tengan aprobado inicialmente el instrumento de desarrollo
correspondiente al momento de la formulacidn de esta
adaptacién parcial, mantendran, a los efectos regulados en este
articulo, las condiciones de ordenacién de las fichas de
planeamiento y gestién del Plan vigente.

3. De conformidad con lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada,de la Calidad Ambiental, el planeamiento
de desarrollo y proyectos que deriven de planeamiento anterior a
la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental, deberan
someterse a Evaluaciéon Ambiental (puntos 12.7 y 12.8 del Anexo
I de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental). .
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CAPITULOS: SOBRE LA PROGRAMACION Y
GESTION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

ARTicuLO 17. PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

- 1. Las previsiones de generales de programacion y gestién del

- PGOU vigente se encuentran desfasadas por lo que la presente

- adaptacién parcial establece nuevos plazos para iniciar la

: tramitacion del planeamiento de desarrollo. Se establece en un
afio para los a@mbitos urbanisticos en suelo urbano y sectores del
suelo urbanizable.

2. Dichos plazos se computaran desde el momento de la entrada en
vigor de la presente adaptacion parcial.

3. El vencimiento de los plazos anteriores permitira tanto a los
ciudadanos e interesados, como a la administraciéon actuante,
desplegar las medidas previstas en la legislacién urbanistica
vigente para garantizar la ejecuciobn del planeamiento
urbanistico.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. ALCANCE DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO APROBADO

1. A los efectos previstos en el articulo 2 de estas Normas
Urbanisticas, se considera planeamiento aprobado al
planeamiento de desarrollo de actuaciones previstas en el
planeamiento general del municipio, que haya sido aprobado
definitivamente y asi reconocido en la Planimetria de Adaptacion.

2. Dicho planeamiento se considera integrante del planeamiento
general, en lo relativo a la determinacién de la ordenacion
detallada de los sectores adscritos a la categoria de suelo
urbanizable ordenado, de sistemas generales ejecutados, o de
areas de reforma interior, en su caso.

3. La situacién anterior se mantendra en tanto dichos instrumentos
de planeamiento que no sean expresamente derogados por el
planeamiento general.

SEGUNDA. INTERPRETACION DE LOS PRECEPTOS DEL PLANEAMIENTO

GENERAL VIGENTE EN RELACION A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LOUA

1. Conforme a lo previsto en la Disposicion Transitoria Segunda.1
de la LOUA, y hasta tanto no se produzca la total adaptacién del
planeamiento general vigente a esta Ley, o se efectie su
Revision, y sin perjuicio de lo establecido en su Disposicion
Transitoria Primera.1, en la interpretacion de los instrumentos de
planeamiento vigentes se aplicaran las siguientes reglas:

- Las disposiciones que fuesen contradictorias con los preceptos de
la LOUA de inmediata y directa aplicacién seran inaplicables.

- Todas las disposiciones restantes se interpretaran de
conformidad con la LOUA.
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DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA. ARTICULOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL INAPLICABLES

1. En virtud de Ley, Son inaplicables los articulos 20, 22, 24.2,
26.3 y 61.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente. El
resto, se interpretard de acuerdo con la Ley de Ordenacidn
Urbanistica de Andalucia. :

ARTICULO ACLARATORIO. SOBRE LA NATURALEZA DE LA ADAPTACION

PARCIAL Y LA ADAPTACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS A LA L.O.U.A

Segun la Disposicidon Adicional Unica Real Decreto Legislativo 2/2008
(Ley del Suelo), las referencias normativas efectuadas en otras
disposiciones al Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de junio, por el
que se aprobé el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana y a la Ley 8/2007 de 28 de mayo de Suelo, se
entenderdn efectuadas a los preceptos correspondientes al Texto
Refundido que se aprueba.

Segun la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia en la Interpretacion y aplicacion
de los Planes a que se refiere el parrafo anterior se estard a las
siguientes reglas:

13) Las que fueren contradictorias con los preceptos de esta Ley de
inmediata y directa aplicacién seran inaplicables.

23) Todas las restantes se interpretaran de conformidad con esta Ley.

ADAPTACION PARCIAL A’dEY 7/2002 DE
Diligencia.- Para hacer constar que
Adaptacién numerado de la pagjns

'/'/1 OU DE ESTA LOCALIDAD

Gencral (pags. 1 a 66), Anexo/d .~ Urbalisticas (pags. 67 a 95) y
Planos (pags. 96 a 105), ha do pet el Ayuntamiento Pleno,
en scsion ordinaria celebrada ekd e abril de 2.010.

En Alhaurm s de-abril de 2.010
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CUADROS DE CONTENIDOS DE LAS
DETERMINACIONES RESULTANTES DE LA
ADAPTACION
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UR-1(UE-2) |R
UR-2* R
UR-3A* |R
UR-3B* |R
UR-4 R
R

R

R

UR-5A*
UR-5B*
UR-6

UR-8 (UE-2) |R
UR-9A* |R
UR-9B* IR
R

R

R

UR-10*
UR-11*
UR-12
UR-11 R-IN
UR-12 R-IN

SIA (UE-2)* |R
UR-IPE* |IN
TOTAL

49.312

2.500.000

41.900

70.521

1.498.458

33.740
46.460
48.800

30.000
536.667
7.266.724

Clasif. Vigent«Fig Pto.

Urb Prog
Urb Prog
Urb Prog
Urb Prog
Urb Prog
Urb Prog
Urb Prog
Urb Prog

Urb Prog
Urb Prog
Urb Prog
Urb Prog
Urb Prog
Urb Prog
Urb Prog
Urb Prog

Urb Prog
Urb Prog

PPO

PPO
PPO
PPO

PPO

PPO
PPO

PPO

Aprob

DEFINITIVA

INICIAL

INICIAL

DEFINITIVA

En ejec
En ejec
En ejec

Sin ejec

DEFINITIVA

En ejec

DEFINITIVA

DEFINITIVA

DEFINITIVA

En ejec
En ejec

En éjéc

DEFINITIVA

En ejec

Sin ejec

DEFINITIVA

En ejec

INICIAL

En ejec

Sin ejec

Sin ejec

DEFINITIVA

sin ciec

En ejec

Sin ejec

(*) Resultado de modificacién del PGOU aprobada definitivamente

(**) Correccién de densidad para mantener el aprovechamiento en los sectores donde se exige vivienda protegida

Urb. Ordenado
Urb. Sectorizado
Urb. Sectorizado
Urb. Ordenado
Urb. Sectorizado
Urb. Ordenado
Urb. Ordenado

~ Urb. Ordenado

Urb. Ordenado
Urb. Ordenado
.Urb. Sectorizado
Urb. Ordenado
Urb. Sectorizado
Urb. Sectorizado
Urb. Sectorizado
Urb. Sectorizado

Urb. Ordenado
Urb. Sectorizado

(***) Junto a la exigencia de proyectar 1 plaza de aparcamiento publico por cada 100

Ambito Uso

(*) El Plan de Sectorizacién cumplira con las reglas sustantivas y estandares de ordenacién de la LOUA y Reglamento de Planeamiento vigente.

Superficie
106.421

219.189

70.920

1.410.400

88.600

Clasif. Vigent«Fig Pto.

Urb No Prog
Urb No Prog
Urb No Prog
Urb No Prog
Urb No Prog

PS+PPO
PS+PPO
PS+PPO
PS+PPO
PS+PPO

Aprobacién

Estado

Sin ejec

Sin ejec

Sin ejec

Sin ejec

Sin ejec

Clasif. AdP

Urb. No Sectorizado
Urb. No Sectorizado
Urb. No Sectorizado
Urb. No Sectorizado
Urb. No Sectorizado

Eximido
Eximido
Eximido
Eximido
Min. 30%
Eximido
Eximido
Eximido

Eximido
Eximido
Min. 30%
Eximido
Eximido
100%
Min. 30%
Min. 30%

Eximido
Eximido

VPO(*)

Min. 30%
Min. 30%
Min. 30%
Min. 30%
Min. 30%

0,70

0,70

0,70

0,65

0,70

0,70

0,70

0,20

0,20

0,20

0,20

0,15

0,10

0,70

0,75

0,75

0,19

0,75

Edif.

0,70

0,70

0,70

0,20

0,20

(**) Se eliminan los pardmetros urbanisticos de los suelos urbanizables no sectorizados del PGOU objeto de la presente adaptacion.
(***) Los suelos urbanizables no sectorizados dejan de tener asignado uso global alguno, reguldndose como uso prohibido todo uso incompatible con el residencial.
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54,87

8888

60
10

10
10
10

8885w

Densidad
40
40
40
10
15

8.552

4.942 5.267 5267
3.084 3.518 3518
4.246 2.638 2638
3.766 3.473 3.163
3.924 2.905 2905
7.344 8.758 8.758
9.502 7.000 7000
4.831 4831 2.525 2525
503.419 503419 86.525 86525
8.581 8.581 1.475 1.475
14.861 14861 1.752 1752
169.620 169620 59.929 59929
3.374 4251 3.105 2.834
4. 6.272 2.976 4,181
4 6.588 3323 4.392
3.000 3000 330 300
104.51 104512 23.822 23822
1.086.285 1091475 312.590 314453 |
SLAL Vigente SLE Vigente Ed. AdP
|

*k

*%

*%

* %

12,19

63,43**
23'46. *
2331°*

Dens. AdP

*%
*%
%
*%
*%

7

LOUA

Cumple***

0CCG594

Viv ejec V Max V Méx AdP
172
SURO-1 140 140
SURS-RT1 229 229
SURS-RT2 118 118
SURO-2 133
SURS-1 151 176
SURO-3 218 218
SURO-4 408 408
SURO-5 95
1414
479
SURO-9 49 49
SURO-6 200 2300 2300
SURS-2 42 51
SURO-7 63 63
SURS-RT3 1498 1498
SURS-3 13 214
SURS-IND1 93 109]
SURS-IND2 98 114
50
SURO-8 15 15
SURS-PE 0 0
2543 5557, 5702
[HABITANTES | 13336,8]  13684,8

Denom.

SURNS-1

SURNS-2

SURNS-3

SURNS-4

SURNS-LF

ADAPTACION PARCIAL A LA LEY 7/2002 DEL PGQU DE ESTA LOCALIDAD

Diligencia.- Para hacer constar que el
Adaptacion numerado de la pagina 1 a la

presente  Documento de
spuesto de  Memoria

Capacidad resid en SURS/SURO (2,4 Hab/VIV)



085085

SUELO URBANO
Ambito Uso Superficie Clasif. Vigent:Fig Pto. Aprob Estado Clasif. AdP VPO Edif. Dens AL Vig AL AdP Eq Vig Eq AdP Dens AdP LOUA Denom Viv ejec V Max V Mdx AdP
UE-1 R 13.840 Urbano ED DEFINITIVA |En ejec Urb. no consolidado Eximido 0,20 15 3.560 3560 B e - - SUNC-RT1 21 21|
UE-2 R-IN 17.720 Urbano ED - Sin ejec Urb. no consolidado Min. 30% 0,90 15 - 2.871 - 1914 22,5 Cumple** SUNC-1 27 40|
UE-3 R 6.660 Urbano ED - in ejec Urb. no consolidado Min. 30% 0,90 40 1.079 - 720 51,05 Cumple** SUNC-2 27|
UE-4 R 4.580 Urbano ED INICIAL  |En ejec Urb. no consolidado Eximido 0,90 40 270 270 - - - - SUNC-RT2 18
24
19
UE-7 R 25.560 Urbano ED - ejec Urb. no consolidado Min. 30% 0,90 40 4.141 2.620 2.760 45,31 Cumple** SUNC-3 102 115/
UE-8 R 20.900 Urbano ED INICIAL  |En ejec Urb. no consolidado Eximido 0,90 40 - - - - - - SUNC-RT3 84!
UE-9 R 13.780 Urbano ED DEFINITIVA |En ejec Urb. no consolidado Eximido 0,90 40 3.840 3840 20 20 - - SUNC-RT4 55 55
UE-10 R 8.080 Urbano ED DEFINITIVA |En ejec Urb. no consolidado Eximido 0,90 40 2.200 2200 - - - - SUNC-RTS 32 32
UE-11 R 32.300 Urbano PE INICIAL  |En ejec Urb. no consolidado Eximido 0,90 40 11.800 11900 - - - - SUNC-RT6 129 129
77
UE-13 |R 2.248 Urbano ED - ejec Urb. no consolidado Min. 30% 0, 40 364 800 243 48,93 Cumple** SUNC-4 11
225
225
UE-15 |R 9.080 Urbano ED - ejec Urb. no consolidado 100% 0,90 40 1471 - 981 74,88 Cumple** SUNC-5 12
UE-16 R 5.440 Urbano ED DEFINITIVA |En ejec Urb. no consolidado Eximido 0,71 40 1.700 1700 160 160 - - SUNC-RT7 22 22
UE-17 R 5.480 Urbano ED DEFINITIVA |En ejec Urb. no consolidado Eximido 0,90 40 - B - - - - SUNC-RT8 22
158
232
~ UE-20* |R 2.407 Urbano ED - g ejec Urb. no consolidado Min. 30% 0,78 40 338 - 225 43,85 Cumple** SUNC-6 9 12|
50
50
UE-23* |R 6.400 Urbano ED - ejec Urb. no consolidado Min. 30% 0,90 40 1. 1.037 - 691 51,56 Cumple** SUNC-7 2
UE-24 IR 3.700 Urbano ED DEFINITIVA [En ejec Urb. no consolidado Eximido 0,90 40 I - - - - - SUNC-RT9 15 |
UE-25 |R 202.000 Urbano PE - in ejec Urb. no consolidado Min. 30% 0,15 10 20.200 - 3636 11,04 Cumple** SUNC-12 141 202 223
210
UE-28 R 4.060 Urbano ED INICIAL  |En ejec Urb. no consolidado Eximido 0,90 40 - - - - - - SUNC-RT11 16
UE-29 R 58.775 Urbano ED INICIAL  |En ejec Urb. no consolidado Eximido 0,33 11 14.950 14950 2.720 2720 - - SUNC-RT12 63
UE-30 |R 7.780 Urbano ED - in ejec Urb. no consolidado Min. 30% 0,32 22 1 778 = 299 23,13 Cumple** SUNC-9 17 18
0
40!
UE-33 R 18.380 Urbano ED INICIAL  |En ejec Urb. no consolidado Eximido 0,20 10 r - - - - - SUNC-RT13 18 18
124
UE-35* |IN 12.200 Urbano ED DEFINITIVA |En ejec Urb. no consolidado Eximido 0,70 - 2.500 2500 - - - - SUNC-RT14 0 0
UE-36 IN 6.400 Urbano ED DEFINITIVA |En ejec Urb. no consolidado Eximido 0,32 - 540 540 1.280 1280 - - SUNC-RT15 0 0
200
UE-38* |R 15.020 Urbano ED DEFINITIVA |En ejec Urb. no consolidado Eximido 0,90 40 - - 3.980 3980 - - SUNC-RT16 60 60
UE-39* |R 9.600 Urbano ED - in ejec Urb. no consolidado Min. 30% 0,90 40 2. 1.555 - 1.037 51,04 Cumple** SUNC-10 3_8[
97 |
UE-41 |R 48.900 Urbano ED - Sin ejec Urb. no consolidado 100% 0,15 10 L 4.890 4.000 880 13,49 Cumple** SUNC-11 49
UE-42* |R 3.200 Urbano ED INICIAL  |En ejec Urb. no consolidado Eximido 111 40 - - - - - - SUNC-RT17 13
UE-43 R 21.880 Urbano ED INICIAL  |En ejec Urb. no consolidado Eximido 0,90 40 r - 3.965 3965 - - SUNC-RT18 88
TOTAL ‘ 1.225.013 160.172| 184115 59.713 65679 2203 879 1006
(*) Resultado de modificacién del PGOU aprobada definitivamente [HABITANTES1 ] 2109,6| 2414,4|
(**) Junto a la exigencia de proyectar 1 plaza de aparcamiento puiblico por cada 100 n% Capacidad residencial en SUNC (2,4 Hab/VIV)
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ADAPTACION PARCIAL A LA LEY 7/2002 DEL P
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Adaptacion numerado de la pagina 5, compuesto de Mcmc_)rla'
General (pags. 1 a 66), Anexo deNormasy/lj banjsticas (pz'lgs. 67 a95)y
Planos (pags. 96 a 105), ha sido aprobadd ggr ¢} Ayuntamicnto Pleno, en
sesién ordinaria celebrada el dig 22 de/
En Alhaurin el Grande

OU DE ESTA LOCALIDAD
scesente Documento  de




